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I1. Obsah odiivodnéni zmény Uzemniho planu obce

1) Textova ¢ast odivodnéni zmény (izemniho plénu obsahuje:

Q)  POStUP PIi POFIZENE ZIMEIY .......c.ooiiiiiiii ittt sttt n e e b e seeereene e 17

b)  vyhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem, vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi z hlediska §irsich vztahti v Gzemi............cc.cocoovvennne. 17

¢) vyhodnoceni souladu s cili a ikoly izemniho plianovani, zejména s pozadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a poZadavky na ochranu
NEZASTAVENENO TWZEINI ..........oiiiiiiii e e 28

d) vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich piedpisi.......... 29

e)  vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich pfedpisi a se stanovisky dotéenych organi
podle zvlastnich pravnich predpisi, popripadé s vysledkem FeSeni rozporu ...............cccccooveeverininienenennnn, 30

f) zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi obsahujici zakladni informace o vysledcich

tohoto vyhodnoceni véetné vysledkii vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi ...............ccoccooevniiiiiiinninnns 31
g) stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona ..................ccooovvviiiiiiieniniin i, 32
h)  sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznym divodi, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly..............ccccoooriiiiiiiiiiiii 32
i) vyhodnoceni splnéni pozadavkii obsaZenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény
tuzemniho plinu porizované zkracenym POStUPEIN .............ccccccoiiiiiiiiiiiiii s 32
j)  komplexni zdiivodnéni prijatého FeSeni véetné€ vybrané varianty................cccooeovininiinncinnceen, 33

k) vyhodnoceni uc¢elného vyuZiti zastavéného izemi a vyhodnoceni potieby vymezeni

ZaSTtAVITEINYCR PIOCK (oot sb ettt sttt sae e atennes 49
)  vycet zilezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach Uzemniho rozvoje (§ 43 odst.

1 stavebniho zdkona), s odiivodnénim potieby jejich VymezZeni...............cccccooiriiiiiiniiiineeee, 50
m)  vyc€et prvki regulaéniho planu s odivodnénim jejich vymezeni...............cccccoocvvvvivniernnenieninsnsnennn 50
N)  teXE S VYZNACENIM ZIMEI ...ttt bbbttt bt 50

0)  vyhodnoceni predpokladanych disledki navrhovaného ieSeni na zemédélsky pudni fond a pozemky

urcené pro pInéni funKCI 1€SA ...............coiiiiiiiiii s 50
p) rozhodnuti o namitkach véetné jejich 0dUVOANENI ...............coccorviiiiiiii e 57
Q)  VYPOFAdani PFIPOMUENEK..........ccoiiiiiiiiiiiiii i 81

2) Graficka €ast oduvodnéni zmény uzemniho planu, ktera je nedilnou soudasti
odivodnéni zmény Uzemniho planu, obsahuje:

a) koordina¢ni vykres v méfitku 1:5000,
b) vykres pfedpokladanych zabori piadniho fondu v métitku 1:5 000,

€) schéma feSenych tizemi v méfitku 1:15000.
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a)postup pri porizeni zmény

Zména tzemniho planu obce je pofizovana na zakladé navrhu na pofizeni zmény, ktery
obsahoval mimo samotného ndvrhu na zménu dalsi piilohy vcetné stanovisek ptislusSného
organu ochrany ptirody a krajského tradu jako pfislusného uradu. Zastupitelstvo obce Prstice
rozhodlo na svém zasedani nejen o poiizeni zmény ¢. 1 Uzemniho planu obce Prstice (dale téz
jen ,,zména‘), ale také o pouziti zkracené¢ho postupu pofizovani zmény tizemniho planu obce.
Déle =zastupitelstvo ur¢ilo starostu obce jako zastupitele, ktery bude spolupracovat
S pofizovatelem v oblasti izemniho planovani (napf. § 47 odst. 1 a odst. 4, § 53 odst. 1
stavebniho zakona) béhem potfizovani zmény.

Névrh zmény uzemniho planu pa oznameni o konani vefejného projednani byly pofizovatelem
doru€eny vetejnou vyhlaSkou zvefejnénou na ufedni desce Obecniho ufadu Prstice. Vetejné
projednani o navrhu zmény Gzemniho planu se konalo dne 10. 10. 2022 od 10:00 v budové
Obecniho tfadu v Prsticich. Oznameni bylo zaslano jednotlivé dot€enym organim, sousednim
obcim a krajskému utadu jako nadfizenému organu.

Nasledné pofizovatel zaslal krajskému ufadu jako nadiizenému orgénu uzemniho planovani
zadost o stanovisko dle § 55b odst. 4 stavebniho zdkona spolu s obdrZzenymi stanovisky a
namitkami. Krajsky Utad vydal souhlasné stanovisko.

V souladu s § 53 stavebniho zdkona vyhodnotil pofizovatel ve spolupraci s uréenym
zastupitelem vysledky projednani, zpracoval s ohledem na vetejné zajmy navrh rozhodnuti o
namitkach uplatnénych k navrhu zmény tzemniho planu. Nasledné navrhy dorucil dot¢enym
organiim a krajskému ufadu jako nadfizenému orgénu a vyzval je k uplatnéni stanovisek ve
lhiit€ 30 dnt.

Na zaklade¢ stanovisek dotéenych organt a krajského tfadu jako nadtizeného organu byl navrh
rozhodnuti 0 ndmitkéach upraven a nasledné dohodnut.

V navaznosti na vysledky fizeni o navrhu zmény tizemniho planu byl navrh zmény uzemniho
planu, resp. jeho odiivodnéni upraveno. Jelikoz z projednani navrhu zmény nevyplynuly zadné
podstatné upravy, byl navrh zmény piedlozen k vydani v zastupitelstvu obce.

b)vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje
a uzemné planovaci dokumentaci vvdanou krajem,
vvyhodnoceni koordinace vvuzivani uzemi
Z hlediska SirSich vztaha v Uzemi

Vyhodnoceni souladu s Uzemnim rozvojovym planem

Soulad ndvrhu Gzemniho planu s Uzemnim rozvojovym planem nebyl z divodu jeho
nezavaznosti vyhodnocovan.

Vyhodnoceni souladu s politikou Uzemniho rozvoje

Politika uzemniho rozvoje byla schvélena usnesenim vlady CR &. 929 ze dne 20. 7. 2009.
Nasledné byla politika aktualizovana dle § 35 stavebniho zakona usnesenim vlady CR ¢&. 276 ze
dne 15. 04. 2015. Aktualizace €. 2, resp. 3 byly schvéleny usnesenim vlady ¢. 629, resp. 630 ze
dne 2. zafi 2019. Aktualizace €. 5 byla schvalena usnesenim vlady €. 833 ze dne 17. 8. 2020.
Aktualizace €. 4 byla schvalena usnesenim vlady 618 ze dne 12. 7. 2021. Aktualizace ¢. 6 byla
schvalena usnesenim vlady ¢. 542/2023 ze dne 19.07.2023. Aktualizace ¢. 7 byla schvalena
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usnesenim vlady ¢. 89 ze dne 7. 2. 2024. Zména ¢. 9 byla schvalena usnesenim vlady
¢. 64 ze dne 29. 1. 2025. Zména ¢. 8 byla schvalena usnesenim vlady ¢. 633 ze dne 27. 8. 2025.

V Politice uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni pozdgjsich aktualizaci (dale téZ jen
,PUR ¢i ,,politika izemniho rozvoje®) je zahrnuto spravni tizemi obce Prstice do rozvojové
oblasti OB3 Metropolitni rozvojova oblast Brno. Duvod vymezeni je ten, Ze obec lezi
vV uzemi ovlivnéném rozvojovou dynamikou krajského mésta Brna. Jednd se o velmi silnou
koncentraci obyvatelstva, ekonomickych cCinnosti, jakoz 1 soustfedéni kulturnich,
institucionalnich, organizaénich, vzdélavacich a védecko-vyzkumnych aktivit, které maji z
velké ¢asti 1 mezindrodni vyznam; rozvojoveé podporujicim faktorem je dobra dostupnost jak
dalnicemi, tak I. TZK a pfipojeni na vysokorychlostni Zelezniéni sit; silici mezinarodni
koopera¢ni svazky napojuji oblast zejména na prostor Vidné a Bratislavy. NavrZené feSeni
zmény tzemniho planu Prstice neni v rozporu s politikou Gzemniho rozvoje.

V aktualizaci ¢. 4 byla vymezena specificka oblast SOB9, ve které se projevuje aktualni problém
ohrozeni izemi suchem. Spravni uzemi obce se nachazi v této specifické oblasti. Problematika
feSena zménou €. 1 v8ak nemd piimy vliv na podminky stanovené pro tuto specifikou oblast.
Z tohoto diivodu je shledan soulad s politikou Uzemniho rozvoje i v této oblasti.

V aktualizaci ¢. 9 PUR byla vymezena specificka oblast SOB10, ktera vymezuje oblasti nezbytné
pro piispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojii energie do roku 2030 z
hlediska rozvoje vyroby energie z energie slune¢niho zafeni. Spravni tizemi obce se nachazi v této
specifické oblasti. Jedna se o specifickou oblast se specifickymi hodnotami celostatniho vyznamu
—Uzemi s potencidlem pro rozvoj vyroby energie z energie slunecniho zafeni, v ramci kterého dojde
k budoucimu vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie. Divodem
vymezeni je potieba koordinace vyuZivani izemi pro vyrobu energie z energie slune¢niho zateni.

Aktualizaci €. 9 je dale vymezena specificka oblast SOB11, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro
prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojii energie do roku 2030 z hlediska
rozvoje vyroby energie z vétrné energie. Spravni izemi obce se nachazi v této specifické oblasti.
Jedna se o specifickou oblast se specifickymi hodnotami celostatnino vyznamu — Gzemi s
potencidlem pro rozvoj vyroby energie z vétrné energie, v ramci kterého dojde k budoucimu
vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdrojii energie. Diivodem vymezeni je
potieba koordinace vyuzivani izemi pro vyrobu energie z vétrné energie.

Vymezovani téchto dvou oblasti (SOB10, SOB11), resp. jejich zpiesnéni je podminéno dvéma
skuteCnostmi, a to zpracovanymi podklady pro vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni
obnovitelnych zdrojii energie (podklady pfipravuje MPO s MZP, resp. VUK) a schvalenim
piislusné legislativy (zdkon o urychleni vyuZzivani obnovitelnych zdroji energie). AZ po splnéni
obou téchto podminek bude mozné vymezovat tyto oblasti v izemné planovacich dokumentacich.

V platné izemné planovaci dokumentaci neni vymezena zadna plocha pro rozvoj obnovitelnych
zdrojii. Zaméry v oblasti rozvoje obnovitelnych zdroji bude nezbytné nejprve povérit zménou
Uzemniho planu a vyhodnotit zejména z hledisek minimalizace konfliktd s ochranou pfirody a
krajiny, s kulturnimi a civilizacnimi hodnotami, s pozemky uréenymi k plnéni funkci lesa, se
zaméry dopravni a technické infrastruktury mezinarodniho a celostatniho vyznamu, s izemim pro
bezpecnost a obranu statu a minimalizovani negativnich vlivii na vodni poméry v tizemi. Zména €.
1 se teto problematiky nedotyka.

Politika Gzemniho rozvoje dale stanovuje celostatni priority izemniho pldnovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje uzemi, které byly pfi tvorbé zmény tizemniho planu respektovany. Mezi
republikové priority, které maji vztah ke spravnimu uzemi obce, patii zejména:

- 14 chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dedictvi, zachovat raz jedinecné urbanistické
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struktury uzemi; vytvaret predpoklady pro tvurci, avsak citlivy pristup k vyvizenému
vSestrannému rozvoji uzemi — zména se této problematiky nedotyka;

14a pri planovani rozvoje venkovskych tizemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho
sektoru zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostii, vodnich ploch a kvalitni
zemeédelské, predevsim orné pudy a ekologickych funkci krajiny — zdivodnéni ochrany
kvalitni zemédélské pidy je v kapitole vyhodnoceni piedpokladanych dusledkt
navrhovaného feseni na zeméd¢€lsky pudni fond a pozemky urcené pro plnéni funkci lesa,
obecna ochrana krajiny véetné zemédé€lské pudy a zajisténi ekologickych funkci krajiny
je nasledné stanovena V kapitole vyroku Regulativy funkéniho vyuziti uzemi, resp.
vV podminkach vyuziti jednotlivych ploch a odtivodnéni téchto kapitol;

15 predchdzet pri zméndach nebo vytvareni urbdanniho prostredi prostorové socialni
segregaci s negativnimi vlivy na socidalni soudrznost obyvatel — zména se této
problematiky nedotyka;

16 davat prednost komplexnim reSenim pred uplatiovanim jednostrannych hledisek a
pozadavki, které ve svych disledcich zhorsuji stav i hodnoty uizemi — platny Uzemni plan
obce fesi v souladu s obecnymi principy trvale udrzitelného rozvoje a v souladu se
stavebnim zdkonem komplexni moznosti vyuziti uzemi vcetné ndvaznosti na sousedni
spravni uzemi obci se zohlednénim SirSich tUzemnich vazeb a souvislosti, zména
uzemniho planu obce tuto kapitolu nemeéni;

16a vychazet z principu integrovaného rozvoje uizemi, ktery predstavuje objektivni a
komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a casovych
hledisek — zména se této problematiky nedotyka;

17 vytvaret v uzemi podminky k odstranovani diisledki hospodarskych zmen lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich prileZitosti zejména v strukturalné
postizenych krajich a hospodarsky a socialné ohroZenych izemich a napomoci tak reseni
problémii v téchto uzemich, Vytvaret podminky pro zvyseni mobility a dostupnosti — zména
Gzemniho planu se této problematiky nedotyka;

18 podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury, vytvaret uizemni
predpoklady pro posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na
jejich rozdilnost z hlediska prirodniho, krajinného, urbanistického i hospodarského
prostiredi — zména se nedotyka;

19 vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuziti potencialu a polyfunkcni a hospoddrné
vyuzivani opustéenych arealii a ploch (tzv. brownfields priimyslového, zemédélského,
vojenského a jiného puvodu, vé. uzemi byvalych vojenskych ujezdii) a zarovern predchazet
vzniku dalsich takto znehodnocenych uzemi, hospoddrné vyuzivat zastavené uzemi
(podpora prestaveb revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistovat ochranu nezastaveného
Uzemi (zejména zemédélské a lesni puidy) a zachovani verejné zelené, véetné minimalizace
jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuzivani a usporddadni vzemi uisporné v narocich na
verejné rozpocty, na dopravu a energie, které koordinaci verejnych a soukromych zdjmii
na rozvoji uzemi omezuje negativni dusledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj uzemi
— vyuzivani zastavéného tizemi je odtivodnéno zejména v kapitole vyhodnoceni ucelného
vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch,
ochrana nezastavéného Uzemi je zajiSténa zejména stanovenymi podminkami
jednotlivych ploch véetné feseni problematiky § 18 odst. 5 stavebniho zakona — nové
podminky vyuziti ploch v nezastavéném tzemi — viz kapitola komplexni zdGvodnéni

- 20 chranit prirodni funkce a krajinné hodnoty pred negativnimi viivy vytvarenim
podminek pro umistovani rozvojovych zameéru do co nejméné konfliktnich lokalit a
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podporovat potrebna zmiriujici a pripadné kompenzacni opatieni — Vviz Kapitola
komplexni zdGvodnéni;

20 respektovat verejné zajmy ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho
prostredi, zejména formou diisledné ochrany zvlasteé chranénych vzemi, lokalit soustavy
Natura 2000, mokradii, ochrannych pasem vodnich zdrojui, chranénych oblasti prirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédelského a lesniho piidniho fondu —
viz kapitola vyhodnoceni piedpokladanych zabort piidniho fondu;

20 vytvaret uzemni podminky pro zvySovani a udrzovani ekologické stability volné krajiny,
zajisteni ekologickych funkci prirodnich stanovist' a jejich obnovu, implementaci a
respektovani izemnich systémii ekologicke stability, ochranu krajinnych prvkii prirodniho
charakteru v zastaveénych uzemich a zvysovani a udrzovani rozmanitosti venkovske krajiny
- viz kapitola komplexni zdGvodnéni;

20 vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové kvality krajiny a
vytvaret podminky pro vyuziti prirodnich zdrojit — zména se nedotyka;

o problematika krajiny je feSena zejména v kapitole Zivotni prostfedi a krajinna
ekologie vcetné feSeni uzemniho systému ekologické stability, ochrana
nezastavéného tzemi je zajisténa zejména stanovenymi podminkami jednotlivych
ploch v¢etné feseni problematiky § 18 odst. 5 stavebniho zakona — viz kapitola
komplexni zdivodnéni

20a vytvaret podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici
Zivocichy a pro clovéka, zejména umistovanim dopravni a technické infrastruktury a pri
vymezovani ploch pro bydleni, obcanskou vybavenost, vyrobu a skladovani, omezovat
nezdadouci sristani sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny,
uplatinovat integrované pristupy k predchazeni a reseni environmentalnich problémii —
zména se nedotyka;

21 vymezit a chranit ve spoluprdci s dotcenymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné
pro vytvoreni souvislych ploch verejné pristupné zelene v rozvojovych oblastech a v
rozvojovych osdach a ve specifickych oblastech, na jejichz vuzemi je krajina negativné
poznamenana lidskou cinnosti, s vyuzZitim jeji prirozené obnovy,; cilem je zachovani
souvislych ploch nezastaveného vizemi v bezprostrednim okoli velkych mést, zpusobilych
pro nenarocné formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostii a
zachovani prostupnosti krajiny — zména se nedotyka;

22 vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti predpokladii uzemi pro ruzné formy
udrzitelného cestovniho ruchu (napr. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika)
pri zachovani a rozvoji hodnot uzemi, podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska
cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoznuji celorocni vyuziti pro riizné formy
turistiky (napr. pési, cyklo, lyZarska, hipo) centra osidleni v turisticky atraktivnich
oblastech, s ohledem na specifické mistni podminky a hodnoty z hlediska kulturniho a
prirodniho dédictvi, pokud mozZno rozvijet jako poly rozvoje cestovniho ruchu poskytujici
vybavenost pro rekreaci a zazemi pro turisty — zména se nedotyka;

23 vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny; zachovat prostupnost krajiny a
minimalizovat rozsah fragmentace krajiny, jeli-to z téchto hledisek icelné, umistovat tato
zarizeni soubézne; U stavajici i budované sité dalnic, kapacitnich komunikaci a silnic 1.
tridy zohlednovat i potrebu a moznosti umisténi odpocivek, které jsou jejich nedilnou
soucasti; zmirniovat vystaveni méstskych oblasti nepriznivym ucinkiim tranzitni Zeleznicni
a silnicni dopravy, mimo jiné i prostrednictvim obchvatii méstskych oblasti, nebo zajistit
ochranu jinymi vhodnymi opatrenimi v uzemi, vymezovat zaroven plochy pro novou
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obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od vymezenych koridorii pro
nové useky dalnic, silnic I. tFidy a Zeleznic, a timto zpiisobem diisledne predchazet
znepruchodnéni uzemi pro dopravni stavby i mozZnému nezadoucimu pisobeni
negativnich ucinkii provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani
nakladnych technickych opatreni na eliminaci téchto ucinkit) — zména se nedotyka

24 vytvaret podminky pro zlepsovani dostupnosti uzemi rozsirovanim a zkvalitnovanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potireby verejné dopravy a pozadavky ochrany
verejného zdravi a v souladu s principy rozvoje udrzitelné mobility osob a zboZi,, zejména
u center osidleni a uvniti rozvojovych oblasti a rozvojovych os; podminit moznosti nové
vystavby dostatecnou verejnou infrastrukturou; Pri vymezovani novych zastavitelnych
ploch zohlednovat moznost napojeni na stavajici verejnou dopravni infrastrukturu,
Vytvaret podminky pro zvysovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti
obyvatelstva a zlepsovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret
v uzemi podminky pro environmentdlné Setrné formy dopravy (napr. Zeleznicni,
cyklistickou, pési) - nové rozvojové plochy vyrazné nezvy$i naroky na dopravni
infrastrukturu a vefejnou dopravu, zména uzemniho planu se této problematiky nedotyka;

24a na uzemich, kde dochdzi dlouhodobé k prekracovani zdkonem stanovenych hodnot
imisnich limitii pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet dalsimu vyznamnému
zhorsovani stavu; V uzemich, kde nejsou hodnoty imisnich limitii pro ochranu lidského
zdravi prekracovany, vytvaret uzemni podminky pro to, aby k jejich prekroceni nedoslo;
Vhodnym uspordadanim ploch v uzemi obci vytvdaret podminky pro minimalizaci
negativnich vlivii koncentrované vyrobni cinnosti a skladovani na bydleni; vymezovat
plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od
prumyslovych, logistickych nebo zemédeélskych arealii — zména se nedotyka;

25 vytvaret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pred potencialnimi
riziky a prirodnimi katastrofami v uzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho, prehrivani
atd.) scilem jim predchazet a minimalizovat jejich negativni dopady, zejména zajistit
uzemni ochranu ploch potiebnych pro umistovani staveb a opatreni na ochranu pred
povodneémi a pro vymezeni uzemi urcenych k rizenym rozliviim povodni; vytvairet
podminky pro zvySeni prirozené retence srazkovych vod v uzemi a vyuzivani prirodé
blizkych opatreni pro zadrzovani a akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozné s
ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich opatieni v
pripadé dopadii zmeny klimatu; v uzemi vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i
vyuzivani srazkovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani ucinkii povodni a sucha,
pri vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se srazkovymi vodami —
platny Uzemni plan vytvaiti podminky pro preventivni ochranu uzemi pied
potencionalnimi riziky — umoznuje zatraviiovani, zalesfiovani, budovani vodnich ploch a
dalsi, coz je feseno v regulativech ploch i v dalsich kapitolach (napf. Zivotni prostiedi a
krajinna ekologie);

26 vymezovat zastavitelné plochy v zdaplavovych uzemich a umistovat do nich verejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvlast odivodnenych pripadech; vymezovat a
chranit zastavitelné plochy pro premisteni zastavby z tizemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodiiovych Skod — zména se nedotyka;

27 vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v Uzemi a jeji
rozvoj a tim podporovat jeji uicelné vyuzivani v rdmci sidelni struktury, véetné podminek
pro rozvoj digitalni technické infrastruktury; vytvdiret rovnéz podminky pro zkvalitnéni
dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou prirozenymi regiondlnimi centry v tizemi tak,
aby se diky moznostem, poloze i infrastrukture téchto obci zlepsovaly i podminky pro
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rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi
geografickymi podminkami; stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni i
nakladni zeleznicni, silnicni, vodni a letecké dopravy, vcetne siti regiondlnich letist,
efektivni dopravni site pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako
reseni preshranicni dopravy, protoze mobilita a dostupnost jsou klicovymi predpoklady
hospodarského rozvoje ve vsech regionech — navrzené tfeSeni vytvaii podminky pro
moznost koordinovaného umistovani vetejné infrastruktury a tim je umoznéno také jeji
ucelné vyuzivani, zména izemniho pldnu navazuje na stavajici rozvojové sméry;

28 zohlednovat potieby udrzitelného rozvoje Uzemi v dlouhodobém horizontu a naroky
na verejnou infrastrukturu véetné zelené infrastruktury a verejnych prostranstvi; Vytvadret
podminky pro rozvoj uzemi s dostupnou krajinou a sidelni zeleni a pro rozvoj kvalitnich
verejnych prostranstvi s dostatecnym zastoupenim vegetacnich prvkii; navrh a ochranu
kvalitnich méstskych nebo venkovskych prostorii a verejné infrastruktury je vhodné resit
ve spoluprdci verejného i soukromého sektoru s verejnosti; pri vymezovani ploch bydleni
a stanovovani podminek pro rozvoj bydleni zohlednovat pozadavky na verejnd
prostranstvi — v souladu s cili a ukoly tizemniho planovani je snahou navrhu vytvaiet
ptedpoklady pro vystavbu a udrzitelny rozvoj uzemi spocivajici ve vyvazeném vztahu
podminek pro pfiznivé zivotni prostiedi, pro hospodatsky rozvoj a pro soudrznost
spoleCenstvi obyvatel uzemi se zohlednénim kritéria uspokojeni potieb soucasné
generace tak, aniz by byly ohroZzeny podminky Zzivota generaci budoucich. Rozvoj
v uzemi véetné veiejné infrastruktury je navrhovan s ohledem na $ir$i a dlouhodobé
souvislosti a dlouhodoby horizont planovani, coz je také zdivodnéno v kapitole
komplexni zdivodnéni navrhovaného feSenti;

29 vénovat pozornost navaznosti ruznych druhit dopravy; vytvaret uzemni podminky pro
uprednostiovani verejné hromadné, cyklistické a pési dopravy, vymezovat plochy a
koridory nezbytné pro efektivni integrované systéemy verejné dopravy nebo méstskou
hromadnou dopravu, umoznujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace,
obcanského vybaveni, verejnych prostranstvi, vyroby a dalsich ploch, s pozadavky na
kvalitni Zivotni prostiedi; Zlepsovat prostupnost mést a obci pro environmentalné Setrné
formy dopravy a vytvdaret podminky pro rozvoj ucinného a dostupného systému, ktery
bude poskytovat obyvateliim rovné moznosti mobility a dosaZitelnosti v Uzemi; s ohledem
na to vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest,
véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné— zména se nedotyka;

30 koncipovat uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani
odpadnich vod tak, aby spliiovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i
v budoucnosti; je nezbytné vytvaret tizemni podminky pro zasobovani pitnou vodou a pro
optimalni odvadeni a cisteni odpadnich vod; pri vymezovani novych zastavitelnych ploch
zohlednovat moznost napojeni na stavajici verejnou technickou infrastrukturu - rozvoj
v uzemi vcetn€ vefejné infrastruktury je navrhovan s ohledem na $§ir§i a dlouhodobé
souvislosti a dlouhodoby horizont planovani, zména reaguje na zmény v koncepci
odpadového hospodaistvi,

31 vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby
energie z obnovitelnych zdroju, pripadne z dalsich nizkouhlikovych zdroju, vietné
zajistéeni bezpecného zdsobovani uzemi energiemi, Setrné k Zivotnimu prostiedi a
kulturnim hodnotadm Uzemi, s cilem minimalizace jejich negativnich viivii a rizik — zména
se nedotyka;

31a proverovat podminky v tizemi pro snizovani mnozstvi oxidu uhlicitého formou jeho
ukladani do prirodnich horninovych struktur a upresnéni vymezovani ploch a koridorii
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pro zarizeni k ukladani oxidu uhlicitého do prirodnich horninovych struktur vcetné
vymezovani ploch a koridorii pro prepravni sit — zména Uzemniho planu se této
problematiky nedotyka.

Nivrh zmény tzemniho plianu neni v rozporu s Politikou tizemniho rozvoje Ceské
republiky, ve znéni pozdé&jsich aktualizaci. Zpisob, jakym byly podminky z PUR
respektovany, je odiivodnén zejména v kapitole komplexni zdiivodnéni pFrijatého FeSeni
véetné vybrané varianty.

Vyhodnoceni souladu s izemné planovaci dokumentaci vvdanou krajem

Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (dale jen ,,ZUR*, ,,ZUR JMK* & ,,zasady
uzemniho rozvoje®), jako platnd uzemné planovaci dokumentace vydana krajem dne 5. 10.
2016 usnesenim zastupitelstva 2891/16/Z29 s nabytim u¢innosti dne 3. 11. 2016, byly
aktualizovany dle § 42 stavebniho zakona a 31. 10. 2020 nabyly tG¢innosti 1. a 2. aktualizace
zasad Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje. Dne 15.06.2024 nabyla u¢innosti Aktualizace
& 3a ZUR JMK, dne 26.10.2024 Aktualizace ¢. 3b ZUR JMK a dne 18.04.2025 Aktualizace ¢&.
4 ZUR JMK.

Resené uzemi se dotyka rozvojové oblasti OB3 Metropolitni rozvojova oblast Brno vymezené
v ZUR. Uzemné planovaci dokumentace obce véetné navrhu zmény ¢&. 1 respektuje pozadavky
na usporadani a vyuziti izemi a tkoly pro uzemni planovani, které vyplyvaji z polohy obce v
OB3 Metropolitni rozvojové oblasti Brno a vztahuji se ke spradvnimu uzemi obce Prtice.

Ze zésad vyplyvaji tyto zaméry:

e koridor pro prestavbu krajského tahu silnice 11/152: DS47 — II/152 Ofechov —
Hajany Obchvat; sitka koridoru: 150 m — zména se nedotyka, izemni plan obce Prstice
vzhledem k dobé svého vzniku fesi zejména samotné sidlo Prstice a nejblizsi okoli —
blize viz grafickd cast UPO, Gzemi dotcené koridorem tak neni feSeno ani platnou
uzemné planovaci dokumentaci ani zménou €. 1, s ohledem na vymezeni koridoru a
uspotradani uzemi lze soucasné piedpokladat minimalni ¢i Zaddné zasazeni spravniho
uzemi obce, tuto skutecnost 1ze odpovédné a s ohledem na §ir$i vztahy v Gzemi provéfit
novym uzemnim planem, o jehoz pofizeni jiz bylo rozhodnuto usnesenim zastupitelstva
obce;

e koridor regionalni Zelezni¢ni trati DZ09 - Trat’ ¢. 244 HruSovany nad JeviSovkou
/Tvancdice — Stirelice, optimalizace; Sitka koridoru: 120 m — zména se nedotyka;

e Kkrajska sit’ cyklistickych koridori — Brno, Pisarky — Anensky mlyn — Moravske
Branice — Ivan¢ice — Moravsky Krumlov — Znojmo — zména se nedotyka;

e koridor TEE16 — TS 110/22 kV; Mél¢any + napojeni novym vedenim na sit’ 110 kV
- zména se nedotyka;

¢ nadregionalni biokoridor K139T — zména se nedotyka;

e regionalni biocentrum RBC JM28 — Siliivky — zména se nedotyka;.

Ostatni zaméry nejsou vymezeny v platném UPO Pritice, ten byl vydan pied nabytim u¢innosti
ZUR JMK. Protoze UPO Pritice nema v méfitku hlavniho vykresu (vykres 3. Regulaéni zasady
— meéfitko 1 : 2 000) feSeno celé spravni izemi, feSené zmény se nedotykaji vyse uvedenych
ploch a koridorti vymezenych v ZUR JMK a zaroveii bylo usnesenim Zastupitelstva obce
Prstice €. 120/2020/Z11 ze dne 14.02.2020 jiz rozhodnuto o potizeni nového izemniho planu
Pritice, lze akceptovat skutenost, e v ramci zmény &. 1 UPO Pritice nejsou vymezeny a
zptesnény v uzemnim planu vysSe uvedené zaméry. Vymezeni téchto zdméra je v tuto chvili
neucelné, protoze budou feseny v pfipravovaném novém uzemnim planu Prstice; jejich feSeni
v ramci zmény ¢. 1 UPO Pritice by prakticky znamenalo tpravy takového rozsahu, jako kdyby
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byl zpracovavan novy Gzemni plan.

V UPO Pritice i v navrhu zmény &. 1 UPO Pritice jsou respektovany pfirodni, kulturni a
civiliza¢ni hodnoty tizemi kraje stanovené v kapitole E ZUR JMK.

Obec Prstice spada do zdsadami izemniho rozvoje stanovenych krajinnych celk:

1) 21. krajinny celek Orechovsko-vranovicky. Cilova kvalita krajiny pro tento celek je
zemé&délska krajina s plochym az mirné zvinénym reliéfem s dominantnim zastoupenim
sttedné velkych blokti orné pidy s malym podilem lesnich porostt.

Ukoly pro Gzemni planovani:

-

v

2) 28

vytvaret uzemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze,
remizky, liniovd i mimolesni zelefi, trvalé travni porosty atd.) s cilem clenéni
souvislych ploch orné pidy — zména se nedotyka;

vytvafet izemni podminky pro revitaliza¢ni opatfeni na vodnich tocich a jejich nivach
— zmeéna se nedotyka;

vytvafet iIzemni podminky pro revitaliza¢ni opatieni na plochach po t€zbé Stérkopiskil
— zména se nedotyka;

vytvafet uzemni podminky pro zvyseni prostupnosti krajiny — zména se nedotyka;
vytvaret izemni podminky pro ochranu volné krajiny pied suburbaniza¢nimi tlaky —
zmeéna se nedotyka;

na uzemi pfirodnich park vytvéiet uzemni podminky pro daslednou ochranu
krajinného razu — zména se nedotyka.

. krajinny celek Bobravsky. Cilové kvality krajiny pro tento celek jsou:

- Clenita krajina s pohledové vyraznymi zalesnénymi hibety, vyraznymi zafezy
pralomovych udoli Svratky, Bobravy a Jihlavy s vodnim prvkem Brnénské nadrze;

- krajina s ptirozenymi ¢i pfirodné blizkymi vodnimi toky s vyvinutymi biehovymi porosty
a doprovodnymi porosty;

- krajina s ekologicky cennymi ekosystémy lestt s dfevinou skladbou odpovidajici
stanoviStnim podminkam;

- pohledové se uplatiiujici kulturné historické dominanty a architektonické dominanty
(Dolni Kounice, Moravsky Krumlov, hrad Veveti).
Ukoly pro Gzemni planovani:

-

vytvaret izemni podminky pro zlepSeni kvality rekrea¢niho prostiedi. — zména se
nedotyka;

vytvaret izemni podminky pro usmérnovani vystavby objektl individualni rekreace.
—zmeéna se nedotyka;

vytvaret izemni podminky pro zajiSténi prostupnosti krajiny — zména se nedotyka;
na Uzemi pfirodnich parkd vytvéafet uzemni podminky pro daslednou ochranu
krajinného razu — zména se nedotyka.

V kapitole I. platnych ZUR JMK jsou vymezeny plochy, ve kterych se uklada provéieni zmén
jejich vyuziti izemni studii, obce Prstice se provéfeni izemi nedotyka.

Zéasady Uzemniho rozvoje vymezuji ve spravnim Uzemi obce vefejné prospésné stavby pro
veiejnou infrastrukturu:

koridory dopravni infrastruktury

« DSA47 —silnice 11/152 Ofechov — Hajany, obchvat

« DZ09 — 244 — HruSovany nad JeviSovkou/Ivancice — Stielice, optimalizace; konvenéni

regiondlni Zelezni¢ni trat’ jednokolejna
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Il.  technicka infrastruktura

« TEE16 — TS 110/22 kV; M¢l¢any + napojeni novym vedenim na sit’ 110 kV (vedeni
VVN 110 kV vcetné¢ elektrické stanice)

ZUR JMK stanovuji pozadavky na koordinaci izemné planovaci ¢innosti dotéenych obci pii
upiesiovani a vymezeni Uzemnich rezerv v izemné planovaci dokumentaci obci. Jako ukol
pro uzemni planovani ZUR JMK uklada uzemné koordinovat, upfesnit a vymezit tizemni
rezervy pro prislusné plochy a koridory v uzemné¢ planovaci dokumentaci dotcenych obci.

Priority Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje izemi:

- vytvaret uzemni podminky pro naplnéni vize Jihomoravského kraje jako ekonomicky
prosperujiciho regionu oteviené¢ho viici mezinadrodnim vyzvam a impulzim, poskytujiciho
svym obyvatelim prostor pro kvalitni zivot;

— podporovat snizeni uzemnich disparit rozvoje casti kraje eliminaci ptikrych rozdild v
ekonomické vykonnosti a zivotni urovni mezi jadrem kraje a jeho perifernimi, respektive
venkovskymi ¢astmi s cilem ristu efektivity a udrzitelnosti ekonomického rozvoje kraje,
stabilizace jeho populace a sidelni struktury;

- podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury kraje vyvazujici silnou republikovou a
mezinarodni pozici krajského mésta Brna vytvéaifenim tzemnich podminek pro rozvoj
dalSich vyznamnych center osidleni kraje a to zejména:

a) vytvatenim tizemnich podminek pro posileni vazeb mezi mésty a venkovem s cilem
zvysit atraktivitu a konkurenceschopnost venkovského prostoru kraje;

b) vytvafenim tzemnich podminek pro posileni vazeb mezi prostorové blizkymi centry
osidleni s cilem podpofit formovani koopera¢nich izemnich vztahil a prostorovou délbu
prace;

C) vytvafenim uzemnich podminek pro posileni vazeb k centrim na Gizemi sousednich
krajii Jiho¢eského, Olomouckého, Pardubického, Vysociny a Zlinského a k centriim v
pfiléhajicim tzemi sousednich zemi Rakouska a Slovenska, s cilem podpofit sidla v
marginalnich Gzemich po obvodu kraje;

- vytvafet podminky k feSeni izemnich dopadi rtiznych forem urbanizace (zejména v tizemi
metropolitni rozvojove oblasti Brno), v koordinaci s obyvateli a dal§imi uzivateli uzemi
hled4 vyvazena teSeni zohlednujici ochranu ptirody, hospodaisky rozvoj i zivotni Groven
obyvatel;

- vytvatet podminky k podpofe principu integrovaného rozvoje uzemi, zejména mést a obci
(predstavujiciho objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych,
odvétvovych a Casovych hledisek);

- v urbanistickych koncepcich zohlednovat rozdilné charakteristiky jednotlivych Casti
Jihomoravského kraje i1 specifické podminky pro vyuZzivani uzemi, piedev§im v izemi s
pievahou ptirodnich hodnot nebo v izemi s vysokou koncentraci socioekonomickych
aktivit. V zajmu vyvazenosti udrzitelného rozvoje uzemi korigovat piipadnou pievahu
jedné ze sledovanych sloZzek udrzitelného rozvoje, kterd by branila uplatnéni zbyvajicich
slozek;

- vytvaret tuzemni podminky pro kvalitni dopravni napojeni Jihomoravského kraje na
evropskou dopravni sit’ véetné zajisténi pozadované Grovné a parametrii prochdzejicich
multimodalnich koridorii; vytvaret podminky pro zajisténi kvalitni dopravni infrastruktury
pro propojeni Jihomoravského kraje s okolnimi kraji, staty a dalSimi evropskymi regiony;
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vytvaret uzemni podminky pro zkvalitnéni a rozvoj provazané dopravni infrastruktury
zajistujici dostupnost vSech ¢asti kraje a dosazeni optimélni obsluznosti Uzemi
integrovanym dopravnim systémem a individualni dopravou; dbat zv1asté na:

a) vytvareni uzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni krajské silni¢ni sité vcetné
potiebnych infrastrukturnich uprav zvlast¢ v socioekonomicky oslabenych tizemich
kraje v ndvaznosti na planovanou vystavbu a ptestavbu dalnic a silnic 1. tfidy;

b) vytvafeni uzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni Zelezni¢ni infrastruktury,
zejména optimalizaci regionalnich trati v navaznosti na modernizaci celostatnich trati
pro kazdodenni i rekreacni vyuziti jako rovnocenné alternativy k silni¢ni doprave;

C) vytvafreni uzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni infrastruktury pro cyklistickou
dopravu jako alternativni formy kazdodenni dopravy na kratsi vzdalenosti, pro podporu
rozvoje infrastruktury pro rekreacni cyklistickou dopravu ke zptistupnéni a propojeni
oblasti a center cestovniho ruchu a rekreace;

d) vytvateni tizemnich podminek pro rozvoj integrovaného dopravniho systému, zejména
pii zajisStovani dostupnosti pracovnich a obsluznych center v systému osidleni kraje a
posilovani vzajemnych vazeb jednotlivych dopravnich modii v uzlech systému;

vytvafet izemni podminky pro zajisténi a podporu optimalizované obsluznosti technickou
infrastrukturou vsSech ¢asti kraje. U zastavitelnych ploch dbat zvlasté na dostate¢nou
kapacitu vefejné technické infrastruktury i v souvislosti s §ir§Simi vazbami v Gzemi.
Uptednostiiovat centralni ¢isténi odpadnich vod na mechanicko-biologickych COV pred
gisténim vod v malych COV ¢&i jinych, méné Gi¢innych zafizenich;

podporovat ptistupnost a prostupnost krajiny, zejména diisledné ptedchazet znepriichodnéni
Uzemi a fragmentaci krajiny;

vytvaret uzemni podminky pro zajiSténi a podporu optimalizované obsluznosti obanskym
vybavenim vSech ¢asti kraje. U zastavitelnych ploch pro bydleni dbat zv1aste na dostate¢nou
kapacitu ob¢anského vybaveni i v souvislosti s §ir§imi vazbami v Uzemi;

vytvaret uzemni podminky pro zlepSovani kvality Zivotniho prostedi a ochranu zdravi lidi;

podporovat minimalizaci vlivi novych zamér, aby nedochdzelo k vyznamnému
zhorSovani stavu v Gizemi, kde dochazi dlouhodob¢ k ptrekracovani zdkonem stanovenych
meznich hodnot imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi;

podporovat pé¢i o pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty kraje, které vytvareji
charakteristické znaky uzemi, pfispivaji k jeho identifikaci a posiluji vztah obyvatelstva k
Uzemi kraje;

vytvaret uzemni podminky pro podporu planovani venkovskych uzemi a oblasti zejména s

ohledem na moZznosti rozvoje primarniho sektoru, ochranu kvalitni zemé&délské pudy a
ekologickou funkci krajiny;

podporovat stabilizaci a rozvoj hospodaiskych funkci a socialni soudrznosti v izemi kraje.

Zvlasté v metropolitni rozvojové oblasti Brno a rozvojovych osach vymezenych podle

politiky Uzemniho rozvoje a v rozvojovych oblastech a rozvojovych osach nadmistniho

vyznamu usilovat o koordinaci ekonomickych, socidlnich a environmentalnich pozadavka
na uspotadani izemi. Dbat zv1asté na:

a) vytvafeni uzemnich podminek pro zabezpeceni kvality zivota obyvatel a obytného
prostiedi, s cilem podpofit zajisténi sidel potfebnou veiejnou infrastrukturou, podpofit
piizniva urbanistickd a architektonickd feSeni, zajistit dostatecnd zastoupeni vetejné
zelen¢ a zachovani prostupnosti krajiny;
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b) vytvafeni uzemnich podminek pro pifednostni vyuziti ploch a objekti vhodnych k
podnikédni v =zastavéném uzemi, s cilem podpofit rekonstrukce a prestavby
nevyuzivanych objektl a arealli pred vystavbou ve volné krajing;

C) vytvateni uzemnich podminek pro zachovani a zhodnoceni stavajici zastavby pied
demolicemi ¢i rozsahlymi asanacemi;

d) vytvateni izemnich podminek pro rozvoj aktivit rekreace, cestovniho ruchu, turistiky a
lazenstvi na tizemi kraje, s cilem zabezpecit potfeby jejich rozvoje v souladu s
podminkami v dot¢eném izemi a s vyuzitim kulturniho potencidlu izemi pti zachovani
a rozvoji jeho kulturnich hodnot.

podporovat ve specifickych oblastech kraje feSeni problémi, na zdkladé kterych jsou
vymezeny. Prosazovat v jejich Gzemi takové formy rozvoje, které zkvalitni podminky pro
hospodarské a socidlni vyuzivani uzemi a neohrozi zachovéni jeho hodnot. Dbat zvlasté na:

a) vytvareni tizemnich podminek pro zaji$téni tizemnich narokt pro rozvoj podnikani,
sluzeb a vefejné infrastruktury v sidlech;

b) vytvateni izemnich podminek pro zachovani ptirodnich a krajinnych hodnot v Uzemi a
zajisténi kvalitniho Zivotniho a obytného prostredi;

vytvafet izemni podminky pro preventivni ochranu tizemi ptfed pfirodnimi katastrofami
(zaplavy, eroze, sesuvy, sucho apod.) a potencialnimi riziky s cilem minimalizovat rozsah
ptipadnych §kod z pasobeni pifirodnich sil v Uzemi;

vytvafet uzemni podminky pro vyuzivani ekologicky SetrnéjSich primarnich energetickych
zdrojii nebo obnovitelnych zdrojl energie.

vytvaret uzemni podminky pro ochranu vodohospodaisky vyznamnych tizemi v systému
CHOPAYV, ochranu LAPV, ochranu povrchovych a podzemnich vod a vodnich ekosystémi
zvySujicich retencni schopnost uzemi s cilem zabezpecit dostatek zdroj kvalitni pitné a
uzitkové vody pro stavajici 1 budouci rozvojové potieby kraje;

vytvaret izemni podminky k zabezpeceni ochrany obyvatelstva a majetku (zejména vetejné
dopravni a technické infrastruktury), k zajiSténi bezpecnosti uzemi (zejména z hlediska
zajmu obrany statu a civilni obrany) a k eliminaci rizik vzniklych mimofadnou udalosti
zpisobenou ¢innosti clovéka;

podporovat zapojeni orgdnti izemniho planovani kraje do spoluprace na utvaieni narodnich
a nadnérodnich planovacich iniciativ, programil, projektd a aktivit, které ovliviiuji rozvoj
uzemi kraje a vyZaduji konkrétni izemné planovaci provéteni a koordinaci;

podporovat pofizeni a vydani izemnich planli pro obce na Gizemi Jihomoravského kraje.

Ze ZUR nevyplyva potieba ve zméné izemniho planu stanovovat plochy a koridory, ve kterych
se uklada provéfeni zmén jejich vyuziti Uzemni studii a plochy a koridory, ve kterych je
pofizeni a vydani regula¢niho planu organy kraje podminkou pro rozhodovéani o zménach
jejich vyuziti.

Ze ZUR nevyplyva potieba ve zméné tzemniho planu stanovovat pofadi zmén v Gzemi
(etapizaci) ani kompenzacni opatieni podle 8 37 odst. (8) stavebniho zékona.

Zmeéna €. 1 respektuje zdmeéry, tkoly a priority Gzemniho planovani kraje pro zajiSténi
udrzitelného rozvoje Gizemi.

Navrh zmény izemniho planu neni v rozporu s izemné plinovaci dokumentaci vydanou
krajem.
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Koordinace vyuzivani izemi z hlediska $irSich vztahd v Uzemi zejména navaznosti na
sousedni spravni Uzemi

Postaveni obce v systému osidleni

Postaveni obce v systému osidleni se neméni.

Sirsi vazby z hlediska vefeiné infrastruktury

Zména neovliviiuje $irsi vazby z hlediska vefejné infrastruktury.

Usporadani krajiny v SirSich vztazich

Zména nezasahuje do uspofadani krajiny v SirSich vztazich.

c¢)vyhodnoceni souladu s cili_a ukoly uzemniho
planovani, zejména s pozZzadavky na ochranu
architektonickvch a urbanistickvch hodnot v uzemi
a poZzadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Zména Uzemniho plénu vytvaii podminky pro vystavbu (navrzeni doplnéni zastavitelnych
ploch zejména pro bydleni, resp. také jejich provétreni a redukcei) a pro udrzitelny rozvoj tizemi
tj. vyvazeny hospodaisky rozvoj, socidlni soudrznost a kvalitni zivotni podminky. Svym
feSenim vytvari predpoklady pro ,,rozumny* rozvoj odpovidajici vyznamu a velikosti sidla, pro
kvalitni bydleni a pro zachovani nezastavéného Uzemi vcetné jeho kvalitativniho rozvoje.
Zmgena tesi ucelné vyuziti izemi a prostorového uspotfadani izemi s cilem dosazeni obecné
prospésného souladu vefejnych a soukromych z4jmi na rozvoji uzemi. Za tim tcelem sleduje
spolecensky a hospodaisky potencial rozvoje. Blize ostatni kapitoly odiivodnéni.

Uzemné planovaci dokumentace véetn& zmén ve vefejném zijmu chrani a rozviji piirodni,
kulturni a civilizatni hodnoty tUzemi, vcCetné¢ urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Hodnoty tizemi nejsou dotéeny. Stanovena koncepce rozvoje tizemi,
vcetné urbanistické koncepce zlistadva zachovana.

Podminky vyuZiti ploch v nezastavéném tzemi dostate¢né chrani krajinu jako podstatnou slozku
prostredi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. Urbanisticka koncepce spolu s podminkami pro
vyuZiti ploch uvniti zastavéného uzemi urcuji podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného
uzemi a zajiStuji ochranu nezastavéného Uizemi a nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy
jsou vymezeny s ohledem na potencial rozvoje tizemi a miru vyuZiti zastavéného tizemi. Ostatni
podminky a pozadavky nejsou zménou uzemniho planu dotceny.

Potadi provadéni zmén v Uizemi (etapizaci) nebylo nutno vzhledem k navrhovanému feSeni,
velikosti sidla a celého feSeného izemi stanovovat. Stejné tak nebylo nutno konkrétné feSit
nebezpeti ekologickych a piirodnich katastrof véetné nutnosti odstrafiovani jejich diisledki. Reseni
celého uzemniho planu vytvari ptredpoklady udrzitelného (,,rozumného®) vyuzivani celého
spravniho izemi obce, ¢imz vytvaii v tizemi podminky, které by mely napomoci feseni disledkti
nahlych hospodaiskych zmén a které umozni pruzné reagovat na zmény v hospodarské situaci statu
i jednotlivce. Navrzenym feSenim jsou také v uzemi vytvoreny podminky pro hospodarné
vynakladani prostiedki z vetejnych rozpo¢tl na zmény v GUzemi.

Pii feSeni zmény nevyvstala potfeba vymezeni monofunkénich ploch, které se vyzaduji (zejména
pozemky staveb a zafizeni) pro obranu a bezpecnost statu, civilni ochranu, sklady nebezpecnych
latek apod. S ohledem na podrobnost uzemniho planu se zména zabyvala uréenim asanacnich,
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rekonstruk¢nich a rekultivacnich zdsahii do tizemi, v tomto piipadé nebyla potreba téchto zasaht
stanovena.

Navrh nevymezuje Zadné nové zaméry, pro které by bylo mozno institut vyvlastnéni ani
predkupniho prava — blize kapitola komplexni zdtivodnéni.

Reseni vytvaii podminky pro ochranu tizemi podle zvlastnich pravnich piedpist pied negativnimi
vlivy zdmérd na uzemi. Vzhledem k navrhovanému feSeni neni nutno navrhovat kompenzacni
opatfeni. Reseni respektuje pozadavky plynouci z oborovych koncepci. Zména nevymezuje zadné
plochy tézby nerostl ani jinych surovin. S dobyvanim nerostli ani jinych surovin zména nepocita.
Tim reguluje rozsah vyuzivani piirodnich zdroju. Pii feSeni byly uplatnovany poznatky zejména z
obori architektury, urbanismu, izemniho planovani a ekologie a pamatkové péce.

d)vvyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho
zakona a jeho provadécich pravnich predpisi

Zména tzemniho planu je zpracovana v souladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sh., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdé¢jSich ptedpist (dale jen ,stavebni zakon®) a
vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale téz jen “vyhlaska 501%) a vyhlaSkou ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zpisobu evidence uzemné planovaci ¢innosti, ve
znéni pozdé&jsich predpist (dale téZ jen ,,vyhlaska 500°). Druhy ploch odpovidaji platnému
Uzemnimu planu. Vzhledem k navrhovanému feSeni vyvstala potieba doplnéni novych druhi
ploch oproti platnému Gizemnimu planu ,,Plochy zelen¢ zahrady a sady — Zs®, ,,Plochy smiSené
obytné — So“, ,,Plochy vyroby a skladovani zemédélské — Vz*, ,,Plochy vefejnych prostranstvi
— Pv*, ,,Plochy zemé&délské — Nz*, ,,Plochy smiSené nezastavéného uzemi — Ns*.

V souladu s moznosti danou § 3 odst. 4 vyhlasky €. 501 je ve zmén¢€ izemniho planu plocha
vymezena dle zpisobu vyuziti dale podrobnégji ¢lenéna a to plocha vyroby a skladovani
uzemi, oddélit od sebe tato vyuZiti a vyjadfit nuance jednotlivych moZznosti vyuziti. Jedna se o
plochu obsahujici budovu historické sypky vedenou v katastru nemovitosti jako zemédélska
stavba. Tato budova byla historicky soucasti arealu zamku, avSak v minulych letech byla
odprodéana jinému vlastnikovi. Timto krokem bylo narusSeno jednolit¢é majetkové propojeni
arealu, avsak faktickou integritu nelze pominout. Vzhledem ke skutecnosti, ze v platném
uzemnim planu byla budova diskutabilné soucasti ploch bydleni, pfistoupil zpracovatel zmény
k jeji stabilizaci, dle pravniho stavu v Gzemi.

Déle bylo téz vyuzito moznosti stanoveni ploch s jinym zplisobem vyuziti, nez je stanoveno v
§§ 4 az 19 vyhlasky ¢. 501 — plochy zelené zahrady a sady. K vymezeni téchto ,,specialnich*
ploch bylo pfistoupeno s ohledem na specifické podminky v tizemi, se snahou o jednozna¢néjsi
identifikaci a moznosti vyuziti izemi. V izemnim planu se jedné o plochy soukromé zelené v
sidle, zejména zahrad, které jsou natolik vyznamné, ze je vhodné je vymezit jako samostatné
plochy, anebo takové plochy, které by mély plnit pfechodovou funkci mezi rozdilnymi zptsoby
vyuziti. Charakteristickym znakem je skute¢nost, ze nemusi byt vefejné pfistupné, coz je casto
zdiiraznéno oplocenim.

Zména tzemniho planu je zpracovana v rozsahu ménénych ¢asti ve spravnim tizemi obce.
Zména tzemniho planu je pofizovana osobou splitujici kvalifika¢ni pfedpoklady pro uzemné
plénovaci ¢innost a zpracovana osobou opravnénou k vybrané ¢innosti ve vystavbe.

Textova ¢ast vyroku zmény uzemniho planu je zpracovana dle ptilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500 tak,
7e vychazi z obsahu platného izemniho planu a zapracovava ,,zmény*, které vyplyvaji z feSeni
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ménénych ¢asti. Vyrok zmény uzemniho planu tedy obsahuje pouze ménéné Casti a to jak
v textové, tak i v grafické podobé. Text s vyznacenim zmén je na podkladé textu platného
uzemniho planu formou revizi tak, aby bylo snadno odlisitelné, co se v izemnim planu ménilo.
Celkovym soutiskem textové ¢asti bude pak pozadované uplné znéni po vydani zmény tizemniho
planu. Textova ¢ast odtivodnéni tizemniho planu je zpracovana dle piilohy 7 II. vyhlasky ¢. 500
vV kombinaci s § 53 stavebniho zdkona a spravnim fadem. Piilohou odiivodnéni zmény je celé
znéni textoveé Casti vyroku tzemniho planu S vyznaenim zmén.

Graficka ¢ast zmény tizemniho planu je vydavana v méfitku platného tzemniho planu. VVzhledem
k ¢asovému odstupu od nabyti u¢innosti izemniho planu obce je za souast vyrokové Casti
povazovan vykres regulacnich zésad, ve kterém jsou mimo jinych zobrazeny plochy dle zpiisobu
vyuziti, a vykres vefejné prospésné stavby. Kapitola tykajici se institutil vyvlastnéni a ptedkupniho
prava byla v textové Gasti zcela piepracovana, na coZ reaguje také graficka ¢ast. Jelikoz zména
navrhuje nevyuzit institutu vyvlastnéni ani pfedkupniho prava neni vykres vetejné prospésnych
staveb, opatieni a asanaci zpracovan, nebot’ by se jednalo o zobrazeni ¢isté katastralni mapy. Ostatni
vykres sohledem na jejich naplii jsou povazovany za vykresy odtvodnéni, popf. schémata
odivodnéni, platného izemniho planu obce.

Vzhledem ke skutecnosti, Ze se feSené uzemi zmény nachazi daleko od hranic sousednich obci
a neni ani potfeba dokumentovat vazby na tuzemi sousednich obci, ani tyto vazby zména
nevyvolava, neni soucasti grafické ¢asti vykres SirSich vztahti. Proto je grafickd ¢ast odiivodnéni
zmény uzemniho planu rozsifena o schéma umisténi feSenych uzemi zmény, které zobrazuje
umisténi fesenych tizemi vzhledem k sidlu a umisténi v Uzemi, a které je vydano v méfitku 1 :
15 000.

e)vyhodnoceni souladu s pozZadavky zvlaStnich
pravnich predpisi_a se stanovisky dotéenych
organi__podle zvlaStnich pravnich predpisi,
popripadé s vysledkem reSeni rozporiu

K navrhu zmény uzemniho planu byla uplatnéna ve vétsiné piipadi bezrozporna stanoviska
dotéenych organu. Krajsky tfad Jihomoravského kraje, odbor dopravy jako dotéeny organ z
hlediska teSeni silnic II. a III. tfidy poZadoval provéfit koridor pro ptestavbu silnice 1I/152.
Bylo dohodnuto, Ze koridor pro piestavbu krajského tahu silnice 11/152 ,,DS47* s oznacenim
,1/152 Ofechov — Hajany, obchvat“ vymezeny v platnych ZUR JMK je vyznacen ve schématu
grafické ¢asti odtivodnéni. Uzemni plan obce Pritice vzhledem k dob& svého vzniku fesi
zejména samotné sidlo Pritice a nejblizsi okoli — blize viz graficka ¢ast UPO. Uzemi dotéené
koridorem ,,DS47 tak neni feSeno ani platnou tzemné planovaci dokumentaci obce Prstice ani
navrhovanou zménou ¢. 1 UP Pritice. S ohledem na vymezeni koridoru a uspofadani tizemi lze
soucasné predpokladat minimalni ¢i zadné zasazeni spravniho uzemi obce Prstice. Vymezeni
koridoru Ize odpoveédné a s ohledem na $ir$i vztahy v zemi provéfit novym uzemnim planem,
o jehoZ potizeni jiz bylo rozhodnuto usnesenim zastupitelstva obce. Méstsky uiad Slapanice,
odbor tzemniho pldnovani a pamatkové péce jako dotceny orgén statni pamatkové péce
rozporoval vyuZiti byvalé sypky, které je ve zméné tzemniho planu stabilizovano tak, jak je
objekt veden v katastru nemovitosti. Objekt sypky, resp. navrhované vyuziti stabilizuje pravni
stav a vyuziti dle katastru nemovitosti, a tudiz neni ziejmé, ¢im by byly dotéeny zdjmy statni
pamatkové péce. Navic je nutno podotknout, Ze stanovisko bylo vydano v dobé¢, kdy sdm dotceny
organ piipousti, Ze objekt sypky nebyl pamatkové chranény. Naopak cilem zmény tizemniho
planu je zabranit devastaci objektu sypky. Piipadny pozadavek na konkrétni vyuziti sypky je
mozno provefit v jiné zméné Uzemniho planu ¢i novém tzemnim planu. Za dalsi je nutno
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podotknout, Ze vlastnik sypky v ramci vefejného projednani neuplatnil namitku ani pfipominku
a navrh zmény UP nerozporoval. Neuplatnil ani zZadny konkrétni zdmér na vyuziti sypky. Na
zakladé pozadavku Ministerstva obrany je doplnéno upozornéni, Ze celé spravni izemi obce se
nachazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany. V ochranném péasmu leteckych
zabezpecovacich zafizeni Ministerstva obrany, které je nutno respektovat Ize v uizemi od 5 do 30
km od stanovisté¢ radaru umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zdklad¢ zavazného
stanoviska Ministerstva obrany. Jedna se o vystavbu (vCetné rekonstrukce a prestavby) vétrnych
elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni VVN a VN, zakladnovych stanic mobilnich
operatort. V tomto vymezeném tizemi miize byt vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb
nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vyskoveé omezena nebo zakézana.
Na celém spravnim tuzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druhti staveb. Na celém spravnim uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na
zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany: - vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni
sit¢, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a IIL. t¥idy, - vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati
a jejich objektt, - vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druht, véetné zafizeni, - vystavba vedeni
VN a VVN, - vystavba vétrnych elektraren, - vystavba radioelektronickych zatizeni (radiové,
radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd) v€etné anténnich systémii a opérnych konstrukeci
(napft. zakladnové stanice....), - vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem, -
vystavba vodnich nadrZi (ptehrady, rybniky), - vystavba objektl tvotficich dominanty v uzemi
(napft. rozhledny).

f) zprava o vvhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
uzemi obsahujici zakladni informace o vysledcich
tohoto vvyhodnoceni véetné vvsledkii vvhodnoceni
vlivi na Zivotni prostredi

Jelikoz dotéeny orgén z hlediska zdkona o ochrané pfirody a krajiny stanovil, Ze zména
uzemniho planu nebude mit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast,
dotceny orgén z hlediska zdkona o posuzovani vlivli nepoZaduje zpracovani vyhodnoceni vlivli
na zivotni prostfedi, neni soucasti obsahu zmény pozadavek na posouzeni vlivii na udrzitelny
rozvoj Uzemi.

Refeni zmény tzemniho planu respektuje dileZité prvky z hlediska Zivotniho prostiedi.
V navrhu nebyly zpracovany varianty feSeni. Koncepce, resp. zména uzemniho planu zasadné
neovliviiuje jiné koncepce ani koncepce nema zdsadni vliv na udrZitelny rozvoj dotéené¢ho
Uzemi, zejména vytvari podklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj tzemi spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro pifiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel izemi a ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniz by
ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich. Déle ndvrh koordinuje vefejné i soukromé
zamé&ry zmén v Uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviiujici rozvoj uzemi a konkretizuje ochranu
vetejnych zajmi. Navrh zajistuje pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj Gzemi soustavnym a
komplexnim feSenim ucelného vyuziti a prostorového uspotfaddani tizemi s cilem dosaZeni
obecné prospésného souladu vetfejnych a soukromych z4ymul na rozvoji izemi (bliZze kapitola
,komplexni zdivodnéni pfijatého feSeni vcetné¢ vybrané varianty). Zmeéna netesi zdvazné
problémy Zivotniho prostiedi a vefejného zdravi, nema pieshrani¢ni povahu, z provedeni
koncepce nevyplyvaji zadna rizika pro zivotni prostfedi a vefejné zdravi (napf. pfi piirodnich
katastrofach, pfi havariich). Pfirodni charakteristika ani kulturni dédictvi nejsou vyznamné
zasazeny koncepci, ve vefejném zajmu jsou chranény a rozvijeny ptirodni, kulturni a civiliza¢ni
hodnoty tzemi, vCetné¢ urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi a pfitom
je chranéna krajina jako podstatna slozka prostfedi zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti.
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Nedochazi k piekroéeni zadnych norem kvality zivotniho prostiedi nebo meznich hodnot. Je
respektovana kvalita pidy a intenzita jejiho vyuzivani (blize kapitola ,,vyhodnoceni
predpokladanych dasledkt navrhovaného feSeni na zemédé€lsky pidni fond a pozemky uréené
pro plnéni funkei lesa). Koncepce nema dopad na oblasti nebo krajiny s uznavanym statutem
ochrany narodni, komunitarni nebo mezinarodni trovni.

g)stanovisko Kkrajského uradu podle § 50 odst. 5
stavebniho zakona

V névaznosti na kapitolu ,,zprava o vyhodnoceni vlivi* se vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj
nezpracovavalo, a proto ani stanovisko krajského tfadu podle § 50 odst. 5 nebylo vydano.

h)sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5
zohlednéno, s uvedenim zavaznvm duvodu, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly

V navaznosti na kapitolu ,,zprava o vyhodnoceni vlivii*“ se vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
nezpracovavalo, a proto ani stanovisko krajského tfadu podle § 50 odst. 5 nebylo vydano.

1) vvhodnoceni___splnéni___poZadavki __ obsaZenych
v rozhodnuti zastupitelstva obce o0 obsahu zmény
uzemniho planu porizované zkracenvm postupem

Na zacatku je nutno upozornit, Ze podrobné zdivodnéni navrhu zmény je uvedeno v nasledujici
kapitole.

Zastupitelstvo obce rozhodlo o obsahu zmény tizemniho planu:

1. provéfit vyuziti pozemku ve stiedu sidla zejména v lokalité¢ Za Zahradami, Kiupavky

« V plose oznacené A byla umoznéna mimo rodinnou vystavbu také vystavba obc¢anského
vybaveni, plocha B byla vyhodnocena jako vhodna k vyuziti zahrad, plocha D byla
zachovana pro bydleni, bylo provéfeno vyuziti dalSich ploch v lokalit¢ — z feSeni
uzemniho planu obce byly vypustény plochy E, F, M

2. provéfit vyuziti pozemki na severu sidla v lokalité Nad vinohradkem a za zamkem oznacené
v platném Uzemnim planu C, J — Zastavitelna plocha C se jevi vzhledem k vyvoji v Uzemi
nadbytecna a zamérem zmeény je provéfit vypusténi. V piipadé lokality J je zménou provéfeno
jeji vyuziti a stabilizovano smérem ke Stavajicimu vyuziti.

« plocha C je z feSeni uzemniho planu vypusténa - navraceni ke stavajicimu zemédélskému
vyuziti, plocha J byla provéfena a zachovana moznost umisténi obéanského vybaveni,
soucasn¢ bylo provéieno vyuziti sypky a navazujicich pozemki, které byly historicky
soucasti arealu zamku
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3. provéfit vyuziti pozemku na severozapadé sidla v lokalité Na louckach (hfisté) — divodem je
zamér vystavby vodni plochy, biotopu a moktadu zejména na pozemcich ve vlastnictvi obce
Prstice

« byla umoznéna zména vyuziti pozemk tak, aby zde mohla byt vybudovana vodni plocha,
biotop a moktad

4. provéfit vyuziti pozemku p. €. 466, 467/1 k. 0. Prstice véetné ¢p. 246 — Budova Cp. 246 je
Vv katastru vedena jako objekt obCanské vybavenosti — byvala prodejna smiSené¢ho zbozi. Jeji
vyuziti vSak neodpovidd zaméru majitell, kterym je dlouhodobé bydleni. Zamérem zmény
uzemniho planu je tak navrzeni takového vyuziti, které umozni prestavbu na bydleni.

« byla umoznéna zména vyuziti izemi na bydleni

j) Komplexni_zdivodnéni_prijatého FeSeni vcetné
vybraneé varianty

Spravni Uzemi obce se nachazi v rozvojové oblasti OB3 Metropolitni rozvojova oblast Brno
vymezené V politice tizemniho rozvoje a zpiesnéné v zdsadach Uzemniho rozvoje. Obec lezi
Vuzemi ovlivnéném rozvojovou dynamikou krajského mésta Brna. Jednd se o velmi silnou
koncentraci  obyvatelstva, ekonomickych cCinnosti, jakoz i soustiedéni kulturnich,
institucionalnich, organizacnich, vzdélavacich a védecko-vyzkumnych aktivit. Rozvojové
podporujicim faktorem je dobra dostupnost jak silniéni tak Zelezniéni dopravou. Reseni platného
uzemniho planu obce Pritice vychazi z téchto rozvojovych pfedpokladi a vymezuje velké
mnozstvi rozvojovych ploch. Jednim zhlavnich ukoli zmény bylo provéfit a piipadné
prehodnotit rozvojové plochy vsidle. Sohledem na napliiovani uzemniho planu, resp.
nevyuzivani rozvojovych ploch, pfistoupil zpracovatel po dohod¢ s obci k redukci rozvojovych
ploch, jez jsou v tuto chvili povazovany za nadbyteéné a ptipadné realizovatelné v neptimétrené
dlouhém ¢asovém horizontu. Tomu dava za pravdu samotny vyvoj sidla v poslednich desetiletich.
Cilem zmény je tak optimalizace mozného rozvoje v souladu s cili a tkoly tzemniho planovani.
Snahou zpracovatele bylo zajistit v izemné planovaci dokumentaci dostate¢né prostory pro
rozvoj jednotlivych zplisobt vyuziti imérné velikosti a vyznamu obce ve struktuie osidleni pii
zachovani kompaktnosti sidla. Vyvoj obyvatel v poslednich letech odpovida rozvoji tzemi. To
dokladuje vyuzivani zastavéného uzemi a rozvojovych ploch.

Obsah zmény Uzemniho planu byl stanoven rozhodnutim zastupitelstva obce:

1. provéfit vyuziti pozemki ve stfedu sidla v lokalité Za Zahradami, Kiupavky - Lokalita je
dlouhodobé v izemné planovacich dokumentacich sledovéana pro rozvoj sidla. Platny tzemni
plan pocita pouze s rozvojem bydleni formou rodinnych domti. Vzhledem k vyvoji v Uzemi a
postaveni obce ve struktufe osidleni je zd&mérem samospravy umoznit V ploSe oznaCené A
moznost umisténi nejen funkce bydleni, ale také obcanského vybaveni zejména vetejného
charakteru (napt. dim s pecovatelskou sluzbou, sportovisté). Zastaviteln plocha A je zahrnuta
nové do ploch smisenych obytnych, které oproti plocham bydleni nabizeji $irSi moznosti
vyuziti. V této plose miize byt jak vyuziti pouze pro bydleni, ¢i pouze pro ob&anské vybaveni,
tak jejich vzajemné prolinani. Takze i v ptipad€, kdy by zamér ob¢anského vybaveni nebyl
realizovan, stale ziistdvd moznost vyuzit lokalitu k rozvoji bydleni formou rodinnych domtl.

Obecné je mozné konstatovat, ze v platném tizemnim planu obce je vymezeno velké mnozstvi
zastavitelnych ploch pro funkci bydleni. V pribéhu uplatiovani tizemniho planu obce se
prokazalo, ze potieba ploch pro bydleni je vyrazné a zbytecné€ naddimenzovana a proto zména
tizemniho planu obce pfistoupila k jejich logické redukci. Zastavitelnd plocha B nachazejici
se v zéhumennich prostorech stavajici zastavby byla navracena do funkce zahrad. Zadny
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Z majiteld tuto dlouhodobou moznost vystavby pro bydleni nevyuzil. Zahrady piiléhajici
K historické zastavbé tésné piimknuté k ulici Hlavni a tvoii tak souvisly celek s obytnymi
budovami a jejich jediné zazemi. Proto se jedna o pozemky, na nichz se trvale a pievazné
péstuje zelenina, kvétiny a jiné zahradni plodiny, zpravidla pro vlastni potfebu, a které jsou
0sdzeny ovocnymi stromy.

Déle jsou z feseni zmény vypustény plochy E v lokalité Za zahradami a Kiupavky, F
Vv lokalité¢ Kelendrov urc¢ené pro rozvoj bydleni, a plocha M Kiupavky uréend pro rozvoj
vyroby. V ptipadé ploch E, F se jedna o plochy II. etapy, které mély byt zastavitelné az po
vycCerpani rozvojovych ploch etapy 1. Vzhledem k zachovani charakteru sidla se v tuto
chvili jevi zcela neopodstatnéné zachovavat moznost takto vyrazného rozvoje sidla. Svou
roli sehréva i problematika rozdrobené majetkové drzby, ktera je jednim z dalsich dtvodi
dlouhodobé nevyuzitelnosti rozvojovych ploch. Obdobné zamér na rozvoj vyroby v plose
M se v souvislostech Izemi véetné blizkosti hibitova nejevi jako nejvhodnéjsi.

Navrzené redukce ptispéji K pfiméfenému rozvoji sidla odpovidajicimu jeho velikosti,
postaveni ve struktufe osidleni a piipravenosti a kapacitdm vefejné infrastruktury.

2. proveiit vyuziti pozemkd na severu sidla v lokalit¢ Nad vinohrddkem a za zamkem —
Zastavitelna plocha C se prokazala vzhledem Kk vyvoji v Uzemi jako nadbytecna. Dalsi
roz§ifovani sidla v severnim sméru neni v tuto chvili aktualni. V ptipadé plochy J v lokalité za
zamkem je jeji vyuziti zménou stabilizovano smérem ke stavajicimu vyuziti - obCanské
vybaveni. Lokalita za budovou zamku se piimo vybizi k obnoveni spole¢enskému vyznamu
prostoril kolem objektu — to a dalsi jiné vyuziti je stanoveno v regulativech piisluSnych ploch.
U plochy ob¢anského vybaveni J (zménou €. 1 ozna¢enou Ov-1) dochazi K ptesunuti z druhé
etapy do etapy prvni. Jedna se o vyuZiti bezprostiedniho okoli zdmku, které ma pti zachovani
hodnot Gzemi doplnit areél jako takovy. Soucasné bylo provéieno vyuziti sousedni sypky a
navazujicich pozemkd, které byly historicky soucasti aredlu zdmku. V tomto piipadé se
jedna o nové doplnéni ploch s cilem zachovéani hodnot Gzemi. Historicka sypka je
stabilizovana. Na sousednich pozemcich zejména p. ¢. 582/2, 551/9, 551/8 je umisténa
stavba sklepa. Na tuto skutecnost reaguje zmeéna vymezenim plochy zelen¢ zahrady a sady
Zs-1 a navazujici plochou vefejnych prostranstvi Pv-1, ktera tvoii prechodovou funkci
mezi jednotlivymi vyuZitimi. Timto feSenim je stabilizovan areal zdmku vcetné nejblizsiho
okoli a potvrzeno vyuziti stdvajicich staveb.

3. provéfit vyuziti pozemkil na severozapad¢ sidla v lokalité¢ Na louckach (hfiste) - V lokalit¢ Na
louckach (zejména stavajici fotbalové hiist¢) zména tzemniho planu obce umoziuje umistit
zamér vystavby vodni plochy, biotopu a moktadu. Lokalita navazuje na zalesnény vrch Horka,
jez predstavuje jednu z vyznamnych ekologicky stabilnich ¢asti krajiny. Takového lokality
hraji dtlezitou roli pii podpote uchovani biodiverzity a podpory ekologické stability véetné
umoznéni trvalé existence ptirozeného piirodé blizkého ekosystému. Takovéto zaméry
napliuji priority politiky a zasad uzemniho rozvoje. Na tuto problematiku navazuje vymezena
plocha vetejné zelen¢ v lokalité u rybnika Karhanek. Zde se jedna o novou plochu vetejné
zelené Zv-1, kterd dokumentuje a spoluvytvari vyuziti tzemi. Pozemek p. ¢. 961/1, na
kterém je plocha vymezena, je vklinén mezi lesni pozemky. Vzhledem k jeho Spatné
dopravni dostupnosti neni dlouhodobé zemédélsky vyuzivan. Na pozemku je mimo jiné
umistén zdroj pitné vody pro sidlo Prstice. Plocha vetfejné zelené je tak vhodnym vyuzitim,
které reaguje na fakticky stav v Uzemi.

4. provétit vyuziti pozemku p. €. 466, 467/1 k. 0. Prstice véetné ¢p. 246 — Budova Cp. 246 je
Vv katastru vedena jako objekt obCanské vybavenosti — byvald prodejna smisen¢ho zbozi. Jeji
vyuziti v§ak neodpovidd zdméru majiteld, kterym je dlouhodobé bydleni. Zamérem zmény
uzemniho planu je tak umoznéni pozadovaného vyuziti. Této zméné¢ napomaha i fakt, ze je
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objekt ze vSech stran obklopen zéastavbou rodinnych a fadovych domd.

Graficka ¢ast zmény tizemniho planu je vydavana v méftitku platného uzemniho planu. Vzhledem
k ¢asovému odstupu od nabyti u¢innosti izemniho planu obce je za souast vyrokové cCasti
povazovan vykres regulacnich zésad, ve kterém jsou mimo jinych zobrazeny plochy dle zptisobu
vyuziti, a vykres vefejn¢ prospésné stavby, ktery je zménou zcela prepracovan a soucasné
aktualizovan jeho nazev dle platné legislativy — vykres vefejné prospé$nych staveb, opatieni a
asanaci. Ostatni vykresy s ohledem na jejich napli jsou povazovany za vykresy odtivodnéni, popf.
schémata odivodnéni, platného tizemniho planu obce.

j) 1. oditvodnéni ¢lanku 1 — U€el a obsah vyhlasky

Nemeéni se.

j) 2. odiivodnéni ¢lanku 2 — Rozsah platnosti

Nemeéni se.

j) 3. odivodnéni ¢lanku 3 — Vymezeni pojmi

Z Clanku byl vypustén posledni odstavec tykajici se etapizace. K tomuto kroku bylo
ptistoupeno zejména z diivodu vypusténi vétsiho mnozstvi zastavitelnych ploch, které se jevily
jako nadbyte¢né a realn¢ i v dlouhodobé&jsim ¢asovém horizontu nevyuzitelné. Stanovena
etapizace je po redukci ploch nadbytecna.

j) 4. odivodnéni ¢lanku 4 — Zakladni zasady usporadani uzemi

Vzhledem ke skutecnosti, Ze byly z izemniho planu vypustény nékteré plochy, logicky dochéazi
i ke zméné resp. snizeni celkové rozlohy navrzené pro bydleni v rodinnych domech se
zahradou. Z tohoto diivodu byl z druhého odstavce vypustén text vyjadiujici celkovou velikost
téchto ploch.

Jednim z tkolti zmény bylo provéfit moznost vyuziti pozemkt ve stiedu sidla v lokalité Za
zahradami, kde je v ptivodnim uzemnim planu navrzen rozvoj bydleni bez moznosti doplnéni
ob¢anského vybaveni. Vzhledem k vyvoji v iizemi a postaveni obce ve struktuie osidleni je
zamérem samospravy rozsiteni moznosti vyuZiti izemi a umoznéni vybudovani obcanského
vybaveni zejména vefejného charakteru (naptf. dim s pecovatelskou sluzbou, sportoviste).
Zména uzemniho pldnu na tuto skutecnost reaguje zafazenim nové plochy ,,Plochy smisSené
obytné — So*, ve ktere se prolinaji funkce bydleni a obtanského vybaveni, a tim tak dochazi k Sirsi
nabidce moznosti vyuziti. V takto rozlehlé plose neni ucelné ¢lenit uzemi na samostatné plochy
bydleni a obcanského vybaveni. Blize viz tvodni body této kapitoly.

Soucasti feSeni zmeny bylo 1 posouzeni plochy ob¢anského vybaveninap. €. 466,467/1 k. 0. Prstice
veetné ¢p. 246. Diive byl tento objekt vyuZivan jako prodejna smiSeného zboZzi. Tento zpisob
vyuziti je v§ak minulosti a v soucasné dobé je zamérem vyuzivat tuto budovu k dlouhodobému
bydleni. Vyuziti plochy bylo zménéno na plochu bydleni venkovského charakteru, ktera
reprezentuje prevazujici vystavbu v okoli.

Dalsim bodem zmény bylo vyhodnotit nezbytnost rozvojovych ploch v lokalitich Nad
vinohradkem a Za zdmkem — viz Gvodni body této kapitoly.

Posledni odstavec kapitoly je aktualizovan z divodu jiz realizovaného odkanalizovani sidla na
centralni ¢istirnu odpadnich vod v Siltvkach.

Na zavér kapitoly je vlozena tabulka zastavitelnych ploch, které jsou feseny zménou €. 1. Jednotlivé
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plochy jsou zduvodnény v Uvodu této kapitoly. V prvnim sloupci tabulky je oznaceni zastavitelné
plochy a v zavorce vyjmenované plochy dle zpiisobu vyuziti, ze kterych se zastavitelna plocha
sklada. Ne vzdy musi byt soucasti jedné zastavitelné plochy pouze jedna plocha dle zptisobu
vyuziti. Typickym ptikladem jsou plochy pro bydleni umisténé v symbidze s plochami vetejnych
prostranstvi popt. vetejné zelené. Druhy sloupec obsahuje situovani plochy v ramci Uzemi obce,
resp. sidla. Ve tfetim je navrhovany zptsob vyuziti. V dal$im sloupci jsou stanoveny zakladni
podminky pro vyuziti plochy. Pro jednotlivé plochy jsou zdiiraznény individualni podminky,
které je nutno pfi jejim vyuziti respektovat, napi. dostatecna $ite verejného prostranstvi, ktera je
stanovena nejen s ohledem na umisténi dopravni a technické infrastruktury, ale také s ohledem a
V navaznosti na urbanismus sidla. Vefejné prostory maji zajistit kvalitu bydleni vcetné
zakomponovani vefejné zelen¢é. V poslednich dvou sloupcich je urceno, zda je pro plochu
stanovena podminka pro vyuziti plochy v podobé dohody o parcelaci, uzemni studie ci
regulacniho planu, resp. zda je stanovena etapizace.

j) 5. oduvodnéni ¢lanku 5 — Regulativy funkéniho vyuziti izemi

Na uvod této podkapitoly je nutno pfipomenout obecné pozadavky na vymezovani pozemku a
umistovani staveb na nich dle § 20 odst. 1 vyhlasky 501/2006: "V souladu s cili a Ukoly
Uzemniho pldnovani a s ohledem na souvislosti a charakter vizemi je obecnym pozadavkem
takové vymezovani pozemkii, stanovovani podminek jejich vyuzivani a umistovani staveb na
nich, které nezhorsuje kvalitu prostiedi a hodnotu uzemi.” Tuto problematiku, zejména pak
zhodnoceni nezhorSeni kvality prostfedi, pohody bydleni a hodnot tizemi, nelze postihnout v
koncepénim dokumentu jakym je uzemni plan, kdy nejsou znami konkrétni zdmeéry na vyuziti
uzemi. Pipustnost konkrétniho stavebniho zaméru dle jednotlivych podminek vyuziti probiha
v konkrétnim fizeni a nelze jej a priori stanovit v izemnim planu. Stavebni zdmér hodnoti
spravni ufad s piihlédnutim ke vSem dostupnym dikaziim (vCetné argumentace Zadatele).
Ptipustnost stavebniho zdméru se vyvozuje z pravnich ptedpist i z individudlniho posouzeni
riznych hodnotovych hledisek podle ukolti vetejné spravy v prislusnych oblastech (napft.
ochrana pfirody a krajiny, ochrana vetejného zdravi, ochrana zemédé¢lského pidniho fondu,
obrana statu, rozvoj vefejné dopravni a technicke infrastruktury apod.).

MozZnosti vyuziti jednotlivych ploch jsou dostatecné Siroké a je nutno je vyuzivat vzdy s
pfihlédnutim ke konkrétnim podminkdm v Gzemi. Hranici, kdy jeSté zamér akceptovat jako
piijatelny a kdy jiz nikoli, musi najit pfislusné dotené orgény a povolujici organ (vétSinou
stavebni Gifad). Jednim z voditek pii tomto rozhodovani jsou stanovené podminky vyuziti, které
v mnoha pfipadech obsahuji piikladné moZznosti vyuziti. Pokud se objevi zamér, ktery neni
vyjmenovan v téchto ptipadech ani neni mozno ho pfifadit k Zddnému stanovenému vyuZiti,
musi se zohlednit, ke kterému vyuZiti mé nejbliZe, a zda je v souladu ¢i rozporu s hlavnim
vyuzitim plochy.

VVymezovani a zobrazovani ploch v grafické ¢asti probihalo v souladu s pozadavky stavebniho
zékona a jeho pravnich ptedpist. § 3 vyhlasky €. 501/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisi
stanovuje obecné pozadavky na vymezovani ploch. Odstavec 1 ,,K napliiovani cild a ukoli
uzemniho planovani (§ 18 a 19 stavebniho zdkona) a s ohledem na rozdilné naroky na prostredi
se Uzemi ¢leni izemnim planem na plochy, které se s pfihlédnutim k ucelu a podrobnosti popisu
a zobrazovani v  UOzemnim planu  vymezuji  zpravidla o0 rozloze  vétsi
nez 2 000 m2.“ Odstavec 3 ,,Plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti se vymezuji s ohledem na
specifické podminky a charakter tzemi zejména z divodi omezeni stfetl vzajemné
neslucitelnych ¢innosti a pozadavki na uspofadani a vyuzivani tzemi.*

S odkazem na tato ustanoveni povazujeme zobrazovani nékterych jeva v Gzemnim planu za
nevhodné. Tyto jevy jsou pak soucasti ploch s jinym zptisobem vyuZziti.

Pti tvorbé izemniho planu je dalezité nezaménovat pozemky a plochy. Plochy nelze v zddném
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piipadé ztotoznit s druhy pozemku. Proto mensi vodni plochy, byt vedené v katastru pozemku
jako druh pozemku ,,vodni plocha®, nejsou v hlavnim vykrese zobrazeny jako plochy vodni a
vodohospodaiské (s vodohospodaiskou funkci), ale jsou soucasti jiné funk¢ni plochy (napf.
zem&delské, smiSené nezastavéného Uzemi, vefejné prostranstvi, pfirodni, lesni), v jejichz
podminkach vyuziti neni popiena existence stavajicich vodnich ploch vcetné jejich udrzby.
Tyto drobné vodni plochy jsou pak zobrazeny pouze informativné v koordina¢nim vykrese. Ani
V tomto piipadé se nejedna o samostatnou plochu s vlastnimi podminkami vyuziti, ale pouze o
informativni jev. Pro odliSeni od ploch vodnich a vodohospodaiskych, které jsou druhem
plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti dle vyhlasky
¢. 501 s vlastnimi podminkami vyuziti, jsou v koordina¢nim vykrese nazvany ,,vodni Utvar.
Stejnym zplisobem jsou zobrazeny ,,pouze® v koordinacnim vykrese také drobné vodni toky,
které jsou jinak soucasti ploch s jinym zpisobem vyuziti. Toto pojeti také odpovida definici a
smyslu koordina¢niho vykresu, kdy koordinaéni vykres zahrnuje mimo jinych dilezita omezeni
V uzemi zejména limity vyuziti Gzemi.

1.1.a. Plochy zelené zahrady a sady — Zs

Do ploch pro bydleni je vlozen novy druh plochy. Jedna se o soukromou zelen zejména zahrad,
které jsou natolik vyznamné, Ze je vhodné je vymezit jako samostatné plochy.
Charakteristickym znakem je jejich vefejnd nepiistupnost zdiraznéna c¢asto oplocenim.
Hlavnim cilem téchto ploch je zachovani nebo vytvotfeni “zelenych” ploch. Tyto plochy ve
vétsing piipadi sousedi ¢i pfimo navazuji na plochy pro bydleni. V podminkach vyuziti ploch
najdete vyuziti typickd pro soukromé zaplocené¢ zahrady a moZnost umisténi tomu
odpovidajicich staveb a zatizeni souvisejici s vyuZitim zahrad pro samozasobitelské vyuziti
jako jsou napft. pergoly, bazény, skleniky, pafenisté, vceliny, stavby pro néradi.

Z toho divodu projektant vyuzil moznosti § 3 odst. 4 vyhlasky 501 a stanovil plochu s jinym
zpusobem vyuZiti, neZ je uvedeno v § 4 az § 19 vyhlasky 501.

Hlavni_vyuZiti plochy (pievazujici ucel vyuZiti) je zahrada, kterd je v rdmci urbanistické
struktury natolik vyznamnd, Ze nebyla zaclenéna do ploch bydleni, rekreace, obcanského
vybaveni, atp., ale byla vymezena samostatnou plochou, aby bylo tzemi ochranéno pted
nadmérnym stavebnim vyuZzivanim (zejm. vystavbou rodinnych dom).

Pripustné vyuZziti:

zelen — zejména zahrady a sady

Hlavnim vyuzitim téchto ploch je zachovani nebo vytvoifeni “zelenych” ploch v sidle, které
vétSinou piimou sousedi s plochami pro bydleni, vefejnych prostranstvi, atp. Zelen by méla
Vv plose zabirat podstatnou ¢ast tizemi a tvofit tak hlavni nezastavéné plochy v sidle schopné
maximalné zasakovat srazkové vody.

dopliikové stavby bezprostiedné souvisejici s vyuZivanim soukromych zahrad a
samozasobitelstvim (nap¥. pergoly, bazény, skleniky, seniky, sklady na naradi, véeliny)
V podminkéch vyuziti plochy je ptipustné typické vyuziti pro soukromé zaplocené zahrady a
moznost umisténi tomu odpovidajicich staveb a zafizeni souvisejicich s vyuZitim zahrady pro
samozasobitelské vyuziti jako jsou napf. skleniky, bazény, pafenisté, stavby pro naradi, seniky,
chlévy, atp. Zde se vSak zdsadn¢ nesmi jednat o obytné mistnosti a to ani druhotné ¢i
doprovodné.

oploceni
Charakteristickym znakem zahrad je skute¢nost, ze nemusi byt vetejné pristupné, coz je ¢asto
zdiiraznéno oplocenim.

verejna prostranstvi — (§ 34 zakona ¢. 128/2000 Sb.)
vodni Utvary — (§ 2 odst. 3 zakona ¢. 254/2001 Sb.)
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dopravni a technické infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2 vyhlasky
¢. 501/2006 Sb.)

Nepripustné vyuziti:
stavby pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
stavby pro rodinnou rekreaci — (s 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

obdanské vybaveni véetné staveb a zarizeni obfanského vybaveni — patiici do vefejné
infrastruktury (8 2 odst. 1 pism. k) bodu 3 zakona ¢. 183/2006 Sb.) a také komeréniho charakteru
— podnikatelska ¢innost

vyuZziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuZitim plochy nebo by mohlo narusit pohodu
bydleni a kvalitni prostredi — (§ 20 odst. 1 a 2 vyhlaska 501)

1.3. Plochy pro rozvoj bydleni — Br

Platny tizemni plan pocital s velkym zajmem o vystavbu pro bydleni v blizkosti krajského mésta
Brna. Tento trend se vSak nepotvrdil a navrzeni takového mnoZzstvi ploch je jevi jako nadbytecné.
Proto zménou dochazi k redukei téchto ploch. blize viz Gvodni body této kapitoly.

Tato redukce ploch se promita i do podminek vyuZiti izemi a prostorové regulace.

1.4. Plochy pro rozvoj smiSené funkce bydleni a obéanského vybaveni

Na zaklad¢ pozadavku na zménu v uzemi je doplnéna podkapitola a zarovei nova plocha, ktera
umoziuje miseni a prolinani funkci bydleni a obéanského vybaveni.

Plochy smiSené obytné — So

Jedna se 0 nejvétsi rozvojovou plochu dlouhodobé sledovanou v uzemné planovaci
dokumentaci — blize viz tvodni body této kapitoly.

Snahou Uzemniho planu je nabidnout dostate¢nou §ifi moznosti vyuziti — spojeni bydlenti,
obCanského vybaveni a dalSimi dopliujicimi ¢innostmi, které se odehravali v jeho
bezprostiedni blizkosti. To nevylucuje jejich vyuziti pouze pro bydleni ¢i naopak jenom
obcCanského vybaveni.

Zéklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 8 odst. 1, kde
je uvedeno, Ze: ,, Plochy smisené obytné se obvykle samostatné vymezuji v pripadech, kdy s
ohledem na charakter zastavby, jeji urbanistickou strukturu a zpiisob jejiho vyuZiti neni uicelné
Clenit uzemi na plochy bydleni a obcéanského vybaveni a je nezbytné vyloucit umistovani staveb
a zarizeni, snizujicich kvalitu prostredi v této ploSe, napriklad pro tézbu, hutnictvi, chemii, tézké
strojirenstvi, asanacni sluzby. Jelikoz neni mozné stanovit, ktera z funkci bude prevladat, neni
stanoveno ani hlavni vyuziti plochy (pfevazujici ucel vyuziti).

Pripustné vyuziti:

bydleni — Bydleni stejné jako obcanské vybaveni je umoznéno bez rozliSeni. Predpoklada se
sepjeti vyuziti s funkcemi a aktivitami obce.

obc¢anské vybaveni — viz vyse

veflejna prostranstvi - (§ 34 zakona ¢. 128/2000 Sb.) viz piipustné vyuziti ploch bydleni
zelen — napfr. verejna, izolacni, zahrady, sady

Jednim z hlavnich doprovodnych prvka urbanniho prostiedi, by méla byt zelen a
zakomponovani staveb do okolni krajiny pomoci zelené s upfednostnénim autochtonnich druhii
rostlin. Nebot’ pravé mékky prechod sidla do oteviené krajiny je zarukou pozitivniho piijeti
novodobé vystavby na okrajich sidel, jenz je vZzdy exponovanou lokalitou, ktera je prvné
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vnimana pii piijezdu do obce. Nedocenéné je doplnéni stavby pro bydleni uzitkovou
zeleninovou zahradou a ovocnym sadem, ktery zajisti samozéasobeni obyvatel rodinného domu
kvalitni zeleninou a ovocem, vypéstovanym v mistnich ptirozenych podminkéach.

vodni utvary véetné vodnich ploch a toku — (§ 2 odst. 3 zakona ¢. 254/2001 Sb.)

Vodni utvar byl zvolen jako univerzalni pojem obsazeny ve vymezenych pojmech v § 2 vodniho
zékona. Na néj navazuji dalsi pojmy, které¢ jsou tak v pojmu vodni tvar obsazeny, napt. vodni
plocha, pod vodnimi plochami jsou zase obsaZeny vodni toky. Proto toto piipustné vyuziti
umoziuje vodni utvary a tim také vS§echny obecné uzivané pojmy (vodni nadrze, koryta vodniho
toku, rybniky, jezera atd.). S tim souvisi ptipustné ¢innosti, které je mozné v Uzemi povolit, aby
tyto stavebni zaméry mohly vibec redlné existovat — hraze, ptrelivy, vypusti, odbahnéni,
revitalizace izemi atd. vcetné jejich rekonstrukei. Je nutno zdiraznit, Ze se nejedna o rizné
dopliikkové stavby a zafizeni, napf. na naradi, sila. Ty nejsou pro samotnou existenci rybnika
nezbytné nutné.

Gzemni systém ekologické stability — (§ 1 vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.)

dopravni a technickd infrastruktura - (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
Podminéné pripustné vyuZziti:

obchodni &innosti do velikosti 200 m? prodejni plochy (vychazi z definice § 3 pism. c)
vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)

V plochach smiSenych obytnych jsou umoznény obchodni ¢innosti véetné staveb pro obchod
s prodejni plochou do 200 m?. Tato hodnota je stanovena s ohledem na charakter Gzemi a mistni
podminky, jenZ ma zajistit rozumny rozvoj obce s ohledem na pfevazujici ucel vyuziti izemi,
nenarusSujici kvalitu prosttedi, pohodu bydleni a veskeré hodnoty izemi. Podminéné piipustné

vyuziti tak upfesiiuje tuto specifickou ¢ast obCanského vybaveni, které je jinak bez dalSich
podminek pfipustné

Nepripustné vyuziti:
stavby pro rodinnou rekreaci — (s 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro rodinnou rekreaci, zejména typu chaty a rizna mobilni zafizeni pro docasné bydleni
a rekreaci jsou v téchto plochach nepfipustné, nebot’ narusuji historicky urbanismus sidla a tim
znehodnocuji vnimani komplexniho venkovského prostoru. Svym méfitkem a stavebnim
provedenim se negativné¢ podili na celkovém panoramatu sidla, ktery v historickych
souvislostech tyto stavby vytlacuje prevazné do perifernich oblasti sidla.

vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohlo vyznamné
narusit pohodu bydleni a kvalitni prostfedi pro bydleni anebo toto naruseni vyvolavat —
(S 20 odst. 1 a 2 vyhlaska 501)

V tomto nepiipustném vyuziti jsou zahrnuty takové funkce, které by byly v rozporu s hlavnim
vyuzitim plochy nebo by mohly narusit pohodu bydleni a kvalitni prostiedi pro bydleni (napf.
Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zapachem,
znecistovanim ovzdusi, vod a pudy, svételnym znecisténim zejména osliiovanim, zastinénim)
anebo toto naruSeni vyvolavat, zejména stavby pro vyrobu a skladovani velkokapacitniho
charakteru (pily, kovarny, slévarny, chemicky, atp.), velkokapacitni stavby pro zemé&délstvi
(napt. zemédélské arealy hospodarskych zvitat, velkovykrmny, velkoobjemové sklady steliva
a krmiva, atp.), nékladni doprava v klidu (napt. odstavna a parkovaci stani pro kamionovou
dopravu, logistické haly, fadové garaze), Cerpaci stanice pohonnych hmot, autobazary, stavby
se shromazd’ovacim prostorem, diskotéky, atd. Vyrobou jsou mysleny i stavby vétrnych a
fotovoltaickych elektraren, nikoli vSak technicka zafizeni stavby, kterd predstavuji mensi
systémy vyroben energie.
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Podminky prostorového usporadani:

nové stavebni zaméry musi vychazet z vySkové hladiny okolni zastavby, celkova vySka
zastavby bude Fadové odpovidat stavajicim budovam v okoli

Podminka vychéazi ze stavajiciho charakteru zastavby sidla a nutnosti navazani staveb na blizké
okoli. Vzdy je nutno posoudit pfipadné naruseni panorama sidla a negativni ovlivnéni
krajinného rdzu. Tato podminka je vlastné pouze parafrazi § 19 odst. 1 pism. e) stavebniho
zakona, kterd uklada stavebnim ufadim nutnost posuzovat zmény v Uzemi s ohledem na
stavajici charakter izemi, hodnoty izemi a na vyuZitelnost navazujiciho uzemi. Stavajici
budovy v sidle (a to at’ jiz novodobéjsi zastavba, tak ta historickd) nepiesahuji ve vétSing
ptipadi vyskovou hladinu odpovidajici jednomu nadzemnimu podlazi s vyuZitelnym
podkrovim, ve vyjimeénych ptipadech dvé nadzemni podlazi s vyuzitelnym podkrovim. Tyto
pozadavky jsou stanoveny z divodu, aby nedosSlo k naruSeni charakteru sidla a vnimani
venkovského charakteru Gzemi a bylo navazano na stavajici zastavbu, do Uzemi nevstupovaly
vramci téchto ploch vyrazné negativni pohledové dominanty a zasadné cizorodé prvky
narusujici hodnoty tizemi.

2. Obcfanska vybavenost - Ov
Z textu byly vypustény neaktudlni Gdaje o jiz nefungujicim obchodu se smiSenym zbozim.

V plochéach I a J byly upraveny podminky vyuziti - plocha I a J jsou uréeny pro zazemi zamku
vcetné moznosti rozvoje golfového hiiste.

3. Centralni ¢ast - Cp

neni zdsadné ménéno, pouze upiesnéno, které plochy se tykaji zdvazné regulativy

4. Vyroba a podnikani -Vp

Rozvojové plochy v lokalit¢ Kiupavky jsou zménou ¢. 1 tizemniho planu obce redukovany.
Proto je z regulativii ploch Vyroby a podnikani vypusténa neaktudlni podminka, ktera méla
zajistit ochranu pozemkd, staveb a zafizeni pied negativnimi vlivy ze zeméd¢lského aredlu.
Obdobn¢ uprava textu reaguje na vypusténi rozvojové plochy M.

4.a. plochy vyroby a skladovani zemédélské — Vz

V lokalité za zamkem je stabilizovano vyuziti byvalé sypky vedené v katastru nemovitosti jako
zem&délska stavba. Tomu odpovidéd stanoveny prevazujici ucel vyuziti a navazujici vyuziti
piipustné. Blize viz tvodni body této kapitoly.

Hlavni vyuZziti (pievaZzujici ucel vyuZiti)

stavajici sypka

Pripustné vyuZziti

pouze stavajici vyuZiti zemédélské stavby — sypky

vefejna prostranstvi (8 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.)

zelen — zejména ochrannd, izola¢ni a doprovodna

Jednim z hlavnich doprovodnych prvki staveb, by méla byt zelen a zakomponovani stavby do
lokality pomoci zelen€ s upfednostnénim autochtonnich druhi rostlin.

Nepripustné vvuziti

bydleni - v¢etné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
Stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci, stavby ubytovacich zafizeni vyvolavaji
takové naroky na vyuZzivani uzemi, které nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy. Tyto
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stavby nemohou splnit hygienické limity, jelikoz jsou ovliviiovany negativnimi vlivy z ploch
vyroby a skladovéni, a proto nejsou funkce bydleni, rekreace a ubytovani v plochach piipustné.

rekreace véetné staveb pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
viz ivodni odstavec nepfipustného vyuziti

ubytovani véetné staveb ubytovacich zarizeni — (§ 2 pism. c¢) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
viz ivodni odstavec nepfipustného vyuziti

obc¢anské vybaveni — zejména stavby a zafizeni pro obchodni prodej, stavby pro obchod,
stavby se shromazd’ovacim prostorem

patiici do vetejné infrastruktury (8§ 2 odst. 1 pism. K) bodu 3 zdkona ¢. 183/2006 Sb.) a také
komer¢niho charakteru — podnikatelska ¢innost, a dale sportovni zatizeni (§ 2 odst. 3 zakona .
115/2001 Sh.) viz odstavec nepiipustného vyuziti ,,vyroba a skladovani vcetné¢ zemédélské
vyroby a mimo pfipustné*

vyrobny energii véetné bioplynovych elektraren, vétrnych elektraren, fotovoltaickych
elektraren — Jedna se vyuziti, kterda by s ohledem na specifikum lokality byly v rozporu
s hodnotami tzemi.

vyroba a skladovani véetné zemédélské vyroby mimo piipustné - Jedna se vyuziti, ktera by
s ohledem na specifikum lokality byly v rozporu s hodnotami Uzemi. Hodnotu vytvati pravé
samotna budova sypky. Bez konkrétniho zdméru majitele, hrozi jeji nevratné naruSeni a proto
jiné vyuziti nez stavajici, a to i s ohledem na okolni plochy, je vylouceno.

déle zejména hutnictvi, téZké strojirenstvi, chemie a chemicka vyroba, stavby a zarizeni
pro nakladani s odpady (zejména ostatni odpady a nebezpe¢né) a chemickymi latkami a
pripravky, dale ¢innosti v oblasti nakladani odpadi a skladovani odpadii — vSechna tato

-----

vyuZitim nejsou nepiipustna

5. Rekreace - Rs

neni zdsadné ménéno, pouze upiesnéno, které plochy se tykaji zdvazné regulativy

6. Verejna zelen — Zv, vefejna prostranstvi - Pv

plivodni text kapitoly neni zasadné¢ ménén, pouze uptfesnéno, které plochy se tykaji zavazné
regulativy

6.a. Plochy verejnych prostranstvi - Pv

Do této kapitoly jsou nové vloZeny plochy vetejnych prostranstvi, které v platném feSeni chybéji.
Tyto plochy reprezentuji obecné vefejna prostranstvi bez rozdilu dle § 34 zakona o obcich.

Zéklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 7 odst. 1, kde
je uvedeno, Ze: ,, Plochy verejnych prostranstvi se obvykle samostatné vymezuji za ucelem
zajistéeni podminek pro primérené umisténi, rozsah a dostupnost pozemkii verejnych
prostranstvi a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich vyznamem a ucelem .
Z této definice vyplyva hlavni_vyuziti_plochy (pFevazujici tudel vyuZiti): veFejna
prostranstvi — (§ 34 zdakona ¢. 128/2000 Sb.).

Pripustné vyuziti:

stavby a zarizeni tradiéné doprovazejici vefejna prostranstvi typu kapli, kostel,
hasi¢skych zbrojnic apod. a dale drobna architektura

Drobnou architekturou je mySlena drobna sakralni architektura (napf. kiize, bozi muka,
kaplicky, smir¢i kameny,...), kulturni stavby (pamatniky, sochy a dalsi uméleckéd dila) a
méstsky mobiliaf (vSechny stavby a zafizeni - at’ jiZ mobilni nebo trvalé - slouzici ke zvySovani
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obytnosti a funkcnosti uzemi a uzivani vetejného prostoru, ktery je timto mobilidfem ozivovan.
Patfi sem zejména lavicky, sloupky, zabradli, odpadkové kose, kvétinace, stojany, informacéni
tabule, panely a desky, vefejné osvétleni, pristiesky, atp.

zastavky a Cekarny — pro vetfejnou hromadnou dopravu

zelen — napr. verejna, izolacni, predzahradky

Do vetejnych prostranstvi (vefejné zelen€) jsou v nékterych pifipadech zafazeny i soukromé
nepfistupné pozemky zejména v podobé predzahradek ¢i zahrad, které je vSak mozno povazovat
za soucast vetejného prostoru, jelikoz tvoii neodmyslitelny zeleny parter pred domy lemujicimi
vefejné prostranstvi a jsou slucitelné s acelem vetejnych prostranstvi.

vodni Utvary véetné vodnich ploch a toka — (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

verejné pristupna hristé

Do vetejnych prostranstvi patii vefejné ptistupna hiist¢ (napt. détska hrist¢, workoutova hiiste,
samostatné herni a sportovni prvky), kterd neznemozni vefejné uzivani Uzemi a jenZ
nevyvolavaji pottebu zfizeni dal§iho provozniho zadzemi.

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2 vyhlasky
¢. 501/2006 Sb.) viz ptipustné vyuziti ploch smisenych obytnych

Nepripustné vyuZziti:

bydleni v€etné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci, stavby obcanského vybaveni (mimo
ptipustnych), stavby pro vyrobu a skladovani a stavby pro zeméd¢€lstvi vyvolavaji takové
naroky na vyuZzivani tizemi, které nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy a znemoziuji
vefejné uzivani pozemki, proto nejsou funkce bydleni, rekreace, obcanské vybaveni, vyroba a
skladovéni a zemédélstvi v plochach ptipustné.

rekreace véetné staveb pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
viz ivodni odstavec nepfipustného vyuziti

obcanské vybaveni véetné staveb a zarizeni ob¢anského vybaveni — zejm. komeréniho
charakteru (s 2 pism. ¢) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a § 3 pism. b) a ¢) vyhldsky ¢. 268/2009 Sb.)
viz ivodni odstavec nepfipustného vyuziti

vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani — (§ 3 pism. e) vyhlasky
¢. 268/2009 Sh.) viz Givodni odstavec nepiipustného vyuziti

zemédélstvi véetné staveb pro zemédélstvi — (§ 3 pism. f) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.) viz avodni
odstavec nepftipustného vyuziti

zamezovani verejné pristupnosti zejména formou zaplocovani

Plochy vetejnych prostranstvi musi ziistat bezpodminecné vetejné piistupné (vyjimkou jsou
soukromé predzahradky ¢i zahrady), tzn., Zze v nich nelze umistovat oploceni, ohrazeni a
zadnym jinym zpisobem nesmi byt zamezovano vefejné piistupnosti. Vyjimkou muize byt
ohrazovani terénnich hran, které se ziizuje za tcelem zvySeni bezpecnosti a zachytné sité
zamezujici odlétnuti sportovniho nacini ven ze hiisté. Dale pak je mozné oplotit vetfejné
piistupna hiisté pro zajiSténi ochrany samotného pozemku a jeho uzivatel.

7. Doprava - D

neni zdsadné ménéno, pouze upiesnéno, které plochy se tykaji zdvazné regulativy

8. Technicka infrastruktura - Ti

neni zdsadné ménéno, pouze upiesnéno, které plochy se tykaji zdvazné regulativy

9. Prirodni plochy - Nz
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neni zasadné meénéno, pouze uptesnéno, které plochy se tykaji zavazné regulativy
10. Produkéni plochy - Np

neni zasadné meénéno, pouze uptesnéno, které plochy se tykaji zavazné regulativy
11. Vodni plochy - Nv

neni zasadné meénéno, pouze uptesnéno, které plochy se tykaji zavazné regulativy
12. Plochy zemédélské - Nz

Do této kapitoly jsou nove vlozeny plochy zemédélské, které jsou v platném feSeni zastoupeny
plochami produkénimi, avsak jejich podminky vyuziti odpovidaji ¢asu jejich vzniku a ani nemohou
odpovidat novym pozadavkium vyplyvajicim z pravnich piedpist. Cilem zmény, v§ak neni revize
celého spravniho tizemi a vSech ploch vymezenych v platném Gzemnim planu. Proto jsou
redukované a vypousténé plochy nahrazeny plochami zemédé€lskymi a pro tyto plochy jsou
stanoveny samostatné podminky vyuziti. Pro ostatni plochy plati nadale podminky vyuziti pro
plochy produkéni.

Plochy zemédélské jsou ve zméné izemniho planu vymezeny zejména na zemédélském ptidnim
fondu tvofeném v feSeném Uzemi zejména pozemky zemédé€lsky obhospodafovanymi.
Neznamena to, ze soucasti téchto ploch nejsou dalsi prvky v krajin€ napt. mensi a nevyznamné
vodni plochy, vodni toky, ¢i remizky, ucelové pozemni komunikace. Znamena to, Ze v téchto
plochach prevlada zeméd¢€lské vyuziti, ale soucasné neni ani zpochybnéna nutnost respektovani
a podpora ekologické stability uzemi, ¢i jeho vyuZiti pro vedeni liniovych staveb ¢i umistovani
dalSich staveb a zafizeni, ale vzdy s pfihlédnutim k hlavnimu vyuziti a urc¢ité mite ,,zdravého
rozumu‘ pii spravnim uvéaZeni konkrétniho organu. Proto jsou také za urcitych podminek
pfipustnd ¢i podminén¢ piipustnd rizna vyuziti, ktera nesouvisi pfimo se samotnym
zemédélstvim, ale nepiimo vlastné zajist'uji jeho dlouhodobou udrZitelnost. A to at’ jiz se jedna o
stabilizujici prvky v krajin¢ (vodni plochy a toky, pfedély mezi jednotlivymi lany), tak protierozni
opatieni, zalesfiovani, komunikace. VSechna vyuziti ploch zemé&délskych se musi orientovat na
jeho hlavni vyuziti (tj. zajiSténi podminek pro zeméd€lstvi) a zvySovani ekologické stability
krajiny. Zmény druhli pozemkii musi probihat na logickych mistech, tzn., neni-li nutno zalesfiovat
uprosted pole (napt. z divodu zvySeni ekologické stability ¢i plidni eroze), nemélo by toto
zalesnéni uprostied zemedélské piidy byt povoleno. Stejné tak ptipustné a podminéné ptipustné
stavby a zatizeni mohou byt povolovany jen v souladu s hlavnim vyuzitim, tzn., v€eliny musi byt
véeliny a nikoli pobytové mistnosti, stejné¢ tak myslivecka zafizeni. To Ze soucasti ploch
zemédélskych jsou také napt. vodni plochy ¢i toky neznamend, Ze jsou tyto prvky popteny, ¢i
dokonce znemoznéno jejich vyuzivani, udrzovani a rekonstrukce. Naopak tyto nedilné soucasti
volné krajiny jsou respektovany, avsak s ohledem na podrobnost Gzemniho planu a v souladu
s cili a ukoly Uzemniho planovani nejsou zobrazovany.

S ohledem na zkusenosti poslednich let a v navaznosti na koncepci uspoiadani krajiny jsou do
nepiipustného vyuziti doplnény body, které by mély jednoznaéné ochranit volnou krajinu pied
nezadoucimi vyuzitimi zejména formami vyroben elektrické energie, umistovani raznych
staveb a zafizeni, které at’ uz skryté ¢i zcela oteviené budou slouzit pro rekreaci ¢i bydleni a
zabranit riznému druhu znepfistupfiovani volné krajiny.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlaSce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 14 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,, Plochy zemédélske se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisténi
podminek pro prevazujici zemédelské vyuziti. ©“. Z této definice vyplyva hlavni vyuZiti plochy
(prevazujici ucel vyuziti): zemedélské obhospodarovani pozemkii.

Pripustné vyuziti:

zemédélské obhospodarovani pozemku
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Plochy zemédélské jsou v uzemnim planu vymezeny zejména na zemedélském pidnim fondu
tvofeném v feSeném Uizemi zejména pozemky zemédélsky obhospodafovanymi. Dle § 1 odst. 2
zdkona ¢. 334/1992 Sb. tvori zemédelsky pudni fond pozemky zemédélsky obhospodarované, to
Jje ornd puda, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady, trvalé travni porosty a piida, ktera byla
a ma byt nadadle zemédelsky obhospodarovana, ale docasné obdélavina neni (dale jen
zemedeélska puda). Dle § 1 odst. 3 zédkona ¢. 334/1992 Sb. do zemédelského piidniho fondu
nalezeji téz rybniky s chovem ryb nebo vodni dribeze a nezemédélska puda potrebna k
zajistovani zemeédélské vyroby, jako polni cesty, pozemky se zarizenim diilezitym pro polni
zavlahy, zavlahové vodni nadrze, odvodnovaci prikopy, hraze slouzici k ochrané pred
zamokienim nebo zdtopou, technicka protierozni opatreni apod. Cilem stanoveni tohoto vyuziti
plochy je poukazat na zemédélské obhospodarovavani, kterym je zejména péstovani rostlin
a chov hospodarskych zvifat na zemédélském piadnim fondu, jenz je jednou z hlavnich
slozek zivotniho prostfedi. Neznamena to, Ze soucasti téchto ploch nejsou dalsi prvky v krajing,
napf. mensi vodni plochy, vodni toky, ¢i remizky, uc¢elové pozemni komunikace. S ohledem na
podrobnost izemniho planu toto znamena, ze v téchto plochach ptevlada obhospodatrovani
zemédéelskych pozemk, ale soucasné neni ani zpochybnéna nutnost respektovani a podpora
ekologické stability uzemi, ¢i jeho vyuZiti pro vedeni liniovych staveb ¢i umistovani dalSich
staveb a zafizeni, ale vzdy s ptihlédnutim k hlavnimu vyuZiti a ur¢ité mife zdravého ,,selského
rozumu®‘. Za urcitych podminek jsou tak ptipustné ¢i podminéné ptipustnd rizna vyuziti, ktera
nesouvisi piimo se samotnym zemédélstvim, ale neptimo vlastné zajist'uji jeho dlouhodobou
udrzitelnost ¢i souvisi s uzivanim krajiny. A to at’ jiz se jedna o stabilizujici prvky v krajiné
(vodni plochy a toky, meze ¢i jiné predély mezi zeméd€lskymi pozemky), tak protierozni
opatfeni, zalesfiovani, komunikace atd. VSechna piipustna ¢i podminéné pfipustna vyuziti musi
respektovat hlavni vyuziti (tj. zemédélstvi). Zmény druhl pozemkl musi probihat na logickych
mistech, tzn., neni-li nutno zalestiovat uprostied pole (napt. z divodu zvyseni ekologické
stability ¢i plidni eroze), nemélo by toto zalesnéni uprostred zemédélské pidy byt povoleno.
Stejné tak dalsi stavby a zatizeni mohou byt povolovany jen v souladu s hlavnim vyuZitim, tzn.,
vCeliny musi byt v¢eliny a nikoli pobytové mistnosti, stejné¢ tak stavby pro vykon prava
myslivosti a pro hospodareni v lesich. To Ze souc¢asti ploch zemédé€lskych jsou také napt. vodni
plochy ¢i toky neznamena, Ze jsou tyto prvky popieny, ¢i dokonce znemoznéno jejich
vyuzivani, udrzovani a rekonstrukce.

zmény druhu pozemku na trvaly travni porost a ovocny sad bez oploceni a bez mozZnosti
umist'ovani staveb a zarizeni (ani téch bezprostiedné souvisejicich se sadem) a bez
provadéni zemnich praci a zmén terénu

Cilem podminek vyuZiti je jasné deklarovat, které zmény druhu pozemki jsou bezproblémové,
jedna se vétsinou o takové zmény, které zvysuji ekologickou stabilitu krajiny, soucasné je vSak
zcela ziejmé, ze se za toto vyuziti nemlze schovavat zastavovani nebo oplocovani krajiny.
Skryté zaméry a ,,salamova“™ metoda na umisténi jinych stavebnich zdméra ve volné krajing je
nepiipustnd a nelze ji odivodiiovat zménou druhu pozemku na sad, nasledné sad oplotit a
nasledné umistovat dopliikové stavby, stavby pro rodinnou rekreaci, rodinny dim apod. Toto
vyuziti pouze umoziiuje zménu druhu pozemkd, tim také jeho ucel konci.

vodni utvary véetné vodnich ploch a toku — (§ 2 odst. 3 zakona ¢. 254/2001 Sb.)

Vodni utvar byl zvolen jako univerzalni pojem obsazeny ve vymezenych pojmech v § 2 vodniho
zékona. Na néj navazuji dalsi pojmy, které¢ jsou tak v pojmu vodni tvar obsazeny, napt. vodni
plocha, pod vodnimi plochami jsou zase obsaZeny vodni toky. Proto toto pifipustné vyuZiti
umoziuje vodni utvary a tim také vS§echny obecné€ uzivané pojmy (vodni nadrze, koryta vodniho
toku, rybniky, jezera atd.). S tim souvisi pfipustné ¢innosti, které je mozné v Uzemi povolit, aby
tyto stavebni zaméry mohly viibec redlné existovat — hraze, ptelivy, vypusti, odbahnéni,
revitalizace izemi atd. vCetné jejich rekonstrukei. Je nutno zdiraznit, Ze se nejedna o rizné
doplikové stavby a zafizeni, napf. na naradi, sila. Ty nejsou pro samotnou existenci rybnika
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nezbytné nutné.

stavebni zaméry pro predchazeni povodnim a na ochranu pi‘ed povodnémi — (8 63 a § 65
zakona ¢. 254/2001 Sb.)

Jedna se o stavebni zdmeéry a jinad opatieni pro predchazeni povodnim zejména pro zadrzeni
nebo zdrZeni vody v krajiné ¢i zvySeni jeji retencni schopnosti a na ochranu pied povodnémi.
stavebni zaméry a jina opati'eni proti erozi

Stavebni zaméry, jako vodohospodarska opatieni zpomalujici odtok vody z krajiny
protierozni meze, prulehy, zasakovaci pasy, zachytné ptikopy, terasy, ...).

Gzemni systém ekologické stability — (§ 1 vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.)

Na plochach zeméd¢€lskych je mozno také realizovat prvky tzemniho systému ekologické
stability.

zelen - zejména doprovodna, liniova, izolaéni

Do krajiny samoziejmé patii také zelen, kterd zabezpecuje zédkladni ekologické toky v krajing.
drobn& architektura (mens$i sakralni stavby [nap¥. kiiZe, boZi muka, vyklenkové
kaplicky], pamatniky, sochy, lavi¢ky, informacni panely, tabule, desky apod.)

Tradicnimi prvky krajiny jsou mens$i sakrdlni stavby, napft. kiize, bozi muka, vyklenkové
kapli¢ky, dale téz pamatniky, sochy, lavicky, informacni panely, tabule, desky apod. Informacni
panely, tabule a desky jsou stavby, které zlepsi podminky vyuziti nezastavéného uzemi pro
ucely rekreace a cestovniho ruchu, a proto je pfipustné tyto stavby do krajiny umist'ovat.
Drobnou architekturou vSak nejsou myslena hygienicka zatizeni, ekologickd nebo informacéni
centra uvedena v § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

vCelnice a véeliny bez pobytovych mistnosti a bez pripojek technické infrastruktury
V¢elin bez pobytovych mistnosti — jedna se o typické stavby a zatizeni slouZici pouze a jen pro
chov v¢el. Tyto stavby, zafizeni a objekty nesmi mit v Zddném piipadé Zadné jiné vyuZiti a to
ani jako doprovodné, Zadné pobytové mistnosti, pfipojky energii, vody, socialni zafizeni atd.
Jedna se Cist€¢ 0 moznost zastieSeni uld a ulozeni nezbytného vcelatského naradi.

docasné oplocenky p¥i vysadbé lesa a mimo lesni pozemky do¢asna ohrazeni pozemku pro
pastvu dobytka napi. formou elektrickych ohradniki ¢i jednoduchého dievéného ohrazeni

dopravni a technické infrastruktura obecniho vyznamu
Obecni vyznam
Obecni vyznam je pojem zahrnujici:
a) mistni vyznam (tj. svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim neovlivituje tizemi
vice obci)
b) nadmistni vyznam, ktery svym feSeni zlstava v pravomoci obci, tj. neni feSen

v zasaddch Uzemniho rozvoje (a tudiz nefeSeni na uUrovni Uzemné planovaci

dokumentace kraje).
§ 2 stavebniho zakona stanovuje, ze plochou nadmistniho vyznamu je plocha, kterd svym
vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim ovlivni izemi vice obci. Zasady izemniho rozvoje vymezi
plochy nebo koridory nadmistniho vyznamu viz § 36 stavebniho zakona. Zalezitosti
nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zdsadach izemniho rozvoje, mohou byt soucasti
uzemniho planu, pokud to krajsky ufad ve stanovisku podle § 50 odst. 7 z divodu vyznamnych
negativnich vlivl pfesahujicich hranice obce nevylouci.
Proto zmény v Gizemi nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach uzemniho rozvoje
a nenapliuji znaky zameérii feSenych v uzemné planovaci dokumentaci kraje, mohou byt
soucasti feSeni izemniho planu a tudiz v rozhodovaci pravomoci na drovni obci. Klasickym
piikladem je dopravni a technicka infrastruktura, kdy casto zamér zasahuje na izemi vice obci.
Pii kombinaci s nepfipustnym vyuzitim jSou vV tomto bod¢ piipustény zejména zaméry typu
mistnich a ucelovych komunikaci, zlepSeni parametra silnic zejména II. a I1I. tfidy, meziobecni
vodovody, kanalizace vEetné piipojek, atd. Dale sem patii zejména stavby a zatizeni souvisejici

45



s bydlenim, ob¢anskym vybavenim, atp., které jsou nezbytné a pottebné pro fungovani izemi
(napft. chodniky, zpevnéné pozemni komunikace, vodovody, kanalizace, plynovody, stavby a
zafizeni pro zneskodiiovani odpadnich vod, trafostanice, energetickd a komunikac¢ni vedeni,
elektronicka komunikacni zafizent).

Podminéné pripustné vyuziti

zmény druhu pozemki na orna puda jen za podminek, Ze pripustna ztrata pudy erozi
nepiekro€i limitni hodnoty; nezhorSi a nenarusi stav ploch vyznamnych z hlediska
ochrany prirody a krajiny (nap¥. izemniho systému ekologické stability)

Zména druhu pozemku vychdzi z ustanoveni § 2 zdkona o ochran¢ zeméd¢lské piady a
upozornuje dotéeny organ, popi. povolujici organ na nutnost posouzeni téchto podminek.
zmény druhu pozemki na lesni pozemek nebo na vodni plochu jen za podminek, ze budou
prokazany logické vazby v krajiné (napi. hydrologické, ptidoochranné, ekologické,
estetické); o pozemky I. a II. tiid ochrany zemédélské pidy se miZe jednat pouze v
pripadé, Ze navrhované zalesnéni je nezbytné nutné k zajisténi ochrany zemédélského
pidniho fondu anebo ochrany Zivotniho prostredi

Konkrétni zmény druhu pozemk je nutné posoudit ve vztahu ke stanovenym podminkam.
Jak je jiz uvedeno vySe, zmény druhii pozemkl musi probihat na logickych mistech, tzn.,
neni-li nutno zalesnovat uprostied pole (napt. z divodu zvySeni ekologické stability ¢i padni
eroze), nemélo by toto zalesnéni uprostired zemédélské pady byt povoleno.

Nepripustné vyuziti

zména druhu pozemku na zahrada

Na zakladé zkuSenosti poslednich let vede zména druhu pozemku na zahradu ke skrytému
zastavovani ¢i zaplocovani zeméd¢elskych pozemkd, a proto byla tato zména druhu pozemku
stanovena jako nepiipustnd. Definice zahrady dle vyhlasky ¢. 26/2007 Sb. je: Pozemek, na nemz
se trvale a prevazné péstuje zelenina, kvétiny a jiné zahradni plodiny, zpravidla pro viastni
potrebu; souvisle osdzeny ovocnymi stromy nebo ovocnymi keri, ktery zpravidla tvori souvisly
celek s obytnymi a hospodarskymi budovami. Cilem tohoto ustanoveni, resp. vylouc¢eni zmén
druhli pozemki na zahrada, je zabranit umistovani zaméri, z nichz nésledné bude vyplyvat
pfimy €1 neptimy tlak na takové vyuzivani nezastavéného uzemi, které bylo od samého pocatku
zahrnuto do neptipustného vyuZiti.

bydleni - véetné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

rekreace - véetné staveb pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

obc¢anské vybaveni a ubytovani — vletné staveb a zaFizeni obfanského vybaveni a
ubytovacich zarizeni — zejm. komercniho charakteru (§ 2 pism. c¢) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a
§ 3 pism. b) a c) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.) a (s 2 pism. c) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

vyroba a skladovani — véetné staveb pro vyrobu a skladovani a staveb pro zemédélstvi
mimo pripustnych a podminéné pripustnych — (§ 3 pism. e) a f) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)
Nezadouci je také umistovani vyroben energie (slunecni, vétrné, vodni,...)

doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze (§ 9 odst. 3 vyhlasky ¢. 501/2006
Sh.)

stavby, zafFizeni a jina opati‘eni vCetné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji véetné
oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu nerostii, pro ochranu
prirody a krajiny, a dale takova technicka opatieni a stavby, které zlepSi podminky
vyuZiti nezastavéného tizemi pro tcely rekreace a cestovniho ruchu — mimo pripustnych
a podminéné pripustnych — (§ 18 odst. 5 zadkona ¢. 183/2006 Sb.)

Nepfipustné je umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni
hospodafstvi a tézbu nerostil, pro ochranu ptirody a krajiny a dale takova technicka opatieni a
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stavby, které zlepsi podminky vyuziti nezastavéného tizemi pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu mimo téch, které jsou umoznény v ptipustném nebo podminéné piipustném vyuziti. Toto
ustanoveni reaguje na novelu stavebniho zakona ucinnou od 1. 1. 2013, ktera do § 18 odst. 5
dopliiuje posledni vétu, kterd umoziuje tzemné planovaci dokumentaci vyslovné vyloucit
V nezastavéném uzemi umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni uvedenych v tomto
odstavci. Zpracovatel této moznosti vyuzil a vzhledem k hodnotdm Gzemi a samotnému feSeni
uzemniho planu vyloucil uvedené zaméry. Samotné feSeni izemniho planu umoziiuje umisténi
téchto staveb v jinych plochach dle zptsobu vyuziti, které odpovidaji uspotfddani a
kontinualnimu vyuziti uzemi v souladu s cili a tkoly tzemniho planovani.

Uzemni plan jasné deklaruje, Ze v téchto plochdch nepiipousti mimo jinych hygienickd zarizent,
ekologicka a informacni centra, atp. Naopak drobna architektura a tradicni stavby v krajine,
informacni panely, tabule, desky, atp. jsou pripustné. Ditvodem je - v souladu s cili a Ukoly
Uzemniho planovani - jasnd ochrana nezastaveného iizemi, ochrana hodnot a ochrana
krajinného rdzu, jenz je zajistovan ve verejném zdjmu.

Mimo to nékteré ztéchto zaméri je mozno povolit s odkazem na ptipustné a podminéné
pripustné vyuziti také v té€chto plochach. Zde vyloucena nepiipustna vyuziti je mozno realizovat
v ramci jinych ploch urbanizovaného tizemi a neni nutné jimi zapliiovat volnou Krajinu.
Navazujici zdvodnéni je mozno najit u odrazky drobné architektury v piipustném vyuziti.
ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pFistupnosti tizemi mimo
pripustného

Jak jiz bylo v textu odiivodnéni n¢kolikrat uvedeno, ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné
zamezovani pfistupnosti uzemi je ve volné krajin€ nezadouci a proto je nutné jej eliminovat ¢i
omezit pouze na nejnutnéjsi piipady.

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zafizeni a staveb v podobé maringotek apod.

S ohledem na zkuSenosti poslednich let a v ndvaznosti na koncepci uspotadani krajiny jsou do
neptipustného vyuziti doplnény body, které by mély jednozna¢né ochranit volnou krajinu nejen
pfed neZddoucimi vyuzitimi zejména formami vyroben elektrické energie, umistovani riiznych
staveb a zafizeni, které at’ uz skryté ¢i zcela oteviené budou slouzit pro rekreaci a bydleni (viz
nepiipustnd vyuZiti vyse), ale také zabranit riznému druhu znepfistupiiovani volné krajiny a
vyuzivani nevhodnym zpuisobem. Na zakladé¢ konzultace s dotCenymi organy je konkrétné
zminovano umist’ovani mobilnich zafizeni a staveb, které je moZzno postihnout v neptipustném
vyuZivani pozemku, ktery je napi. veden jako trvaly travni porost, ale jiZ nékolik mésicli na
ném stoji bez jakéhokoli povoleni maringotka ¢i mobilni domek.

obory, farmové chovy, zajmové chovy a podobné ¢innosti

Farmové chovy a zajmové chovy nejsou pravnimi pfedpisy pfimo definovany, ale mnoho
pravnich predpist tyto pojmy pouziva. Proto je mozno jejich vyklad Cerpat z téchto pravnich
predpist, zejména pak ze zakona ¢. 166/1999 Sb., veterinarni zakon, zakona ¢. 449/2001 Sbh., o
myslivosti, zdkona €. 289/1995 Sb., lesni zékon. § 2 pism. j) zdkona o myslivosti definuje oboru
jako druh honitby s podminkami pro intenzivni chov zvéfe s obvodem trvale a dokonale
ohrazenym nebo jinak uzptisobenym tak, ze chovana zvét z obory nemize volné vybihat.
Cilem je zdiraznit nepfipustnost té€chto ¢innosti a ochranit tak volnou krajinu pied velkymi
tlaky na tyto ¢innosti. Neni cilem tyto Cinnosti a priory zcela vyloucit, ale jejich umisténi
posoudit v samotné zmén¢ s ohledem na souvislosti v Uzemi a vymezeni specialni plochy, ktera
oborni, zajmovy nebo farmovy chov pfipusti.

13. Plochy smiSené nezastavéného tizemi - Ns

Plochy smisené nezastavéného izemi jsou vymezeny na pozemcich, které jsou pro volnou
krajinu dulezité s ohledem na jeji mimoprodukcni funkce. Jedna se o plochy cenné z hlediska
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krajiny jako celku. Plochy smiSené nezastavéného uzemi jsou vymezeny za ucelem podpory
ekologické stability. Tyto plochy nemusi rozhodujici ¢asti organismii umoziovat trvalou
dlouhodobou existenci, avSak umoziuji jejich migraci (napf. mezi biocentry) a plni dalsi
stabilizujici funkce v krajiné. Tomu odpovidaji stanovené podminky pro vyuziti plochy,
kterymi jsou migrace organismu a zprostiedkovani stabilizujicich vlivii na okolni intenzivnéji
vyuzivanou krajinu. Vyuziti by mélo sméfovat k jejich funkénosti, aby napomohly stabilizaci
krajiny a migraci mezi jednotlivymi stabilnimi ¢4stmi uzemi. Plochy reaguji na zamér obce na
vybudovéni biotopu, vodni plochy a mokiadu.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 17 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,, Plochy smisené nezastavéného uzemi se obvykle samostatné vymezuji v
pripadech, kdy s ohledem na charakter nezastaveéného tizemi nebo jeho ochranu neni ucelné
jeho clenéni, napriklad na plochy vodni a vodohospodariské, zemédeélské a lesni.*. Z této
definice vyplyva hlavni vyuZiti plochy (pievazujici ucel vyuziti): ekologickd stabilizace
krajiny.

Pripustné vyuziti:

opatieni k vytvareni stabilnéjSich ¢asti krajiny — blize viz uvodni odiivodnéni plochy
les a hospodareni v lese — (§ 2 pism. a), ¢), d) zdkona ¢. 289/1995 Sb.)

Dalsi podminky vyuZiti, které jsou stanoveny pro plochy smiSené nezastavéného uizemi,
jsou odivodnény v plochach zemédélskych.

j) 6. oduvodnéni ¢lanku 6 — Zasady usporadani dopravy

2. Mistni dopravni sit’

Zménou uzemniho planu vyly vypustény nékteré plochy pro rozvoj bydleni, coz vyvolalo v této
kapitole vypusténi zaméra s nimi souvisejicich.

j) 7. odivodnéni ¢lanku 7 — Zasady usporadani technické infrastruktury

Zasady usporadani technické infrastruktury se neméni. Pouze v podkapitole 2. Vodni
hospodatstvi je aktualizovan text z divodu jiz vybudované splaskové kanalizace. V pivodnim
Uzemnim planu se pracovalo s jejim névrhem.

j) 8. odiivodnéni ¢lanku 8 — Péce o Zivotni prostiredi

Kapitola Péce o Zivotni prostiedi se neméni. Pouze v podkapitole 2. Ochrana vod, stejné jako
v ptedchazejici kapitole, je aktualizovan text z diivodu jiz vybudované a uzivané splaSkové
kanalizace. Obec je odkanalizovana na centralni ¢istirnu odpadnich vod v Silavkach.

j) 9. odiivodnéni ¢lanku 9 — Ochranné rezimy

Kapitola se neméni.

j) 10. odiivodnéni €lanku 10

Vzhledem k ¢asovému odstupu od schvaleni platného tizemniho planu obce byla kapitola
kompletné piepracovana. Uzemné planovaci dokumentaci tak nejsou vymezeny zadné zaméry,
pro které by bylo mozZno uplatnit institut vyvlastnéni — viz podkapitoly 1., 2.

j) 10a stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona
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Jedna se o zcela novou kapitolu, ktera je doplnéna do obsahu uzemniho planu novymi pravnimi
predpisy. Kompenzacni opatfeni nebylo nutné v tizemnim plédnu obce, resp. ve zméné €. 1
stanovovat. Kompenza¢ni opatfeni v Gzemnim planu se stanovuji v podle § 50 odst. 6
stavebniho zakona, cituji: ,,Pokud z posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci
oblast vyplyne, Ze tizemni plan ma vyznamny negativni vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany
nebo celistvost nékteré evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti, ktery nebyl predmétem
posouzeni vydanych zasad uzemniho rozvoje z hlediska téchto vlivl, postupuje se podle § 451
zakona o ochrané pfirody a krajiny. Kompenzacni opatfeni uvede pfislusny orgén ochrany
piirody ve stanovisku podle § 4 odst. 2 pism. b).“. V ramci procesu potizeni nebylo pozadovano
posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast a tudiz neni ani nutno
stanovovat kompenzacni opatieni.

j) 10b udaje o poctu listii izemniho planu obce a poctu vykresu grafické ¢asti

Obdobné¢ jako u predchozi kapitoly se jedna o zcela novou kapitolu, ktera je doplnéna do obsahu
uzemniho planu novymi pravnimi predpisy.

j) 11. odtivodnéni ¢lanku 11 — Zavéreéna ustanoveni

Kapitola se neméni.

j) 12. odiivodnéni ¢lanku 12 — U¢innost

Kapitola se neméni.

k)vyhodnoceni ti¢elného vyuZiti zastavéného izemi a

vvhodnoceni potreby vymezeni zastavitelnych

ploch

Zastavéné tizemi je tCeln€ a hospodarné€ vyuZivano, v souladu s cili a ukoly uzemniho planovéni
stanovene v § 18 a § 19 stavebniho zakona.

Obecné je moZzné konstatovat, Ze v platném tUzemnim planu obce je vymezeno velké mnozstvi
zastavitelnych ploch pro funkci bydleni. V pribéhu uplatiiovani tzemniho planu obce se prokazalo,
ze poteba ploch pro bydleni je vyrazné€ a zbytecné naddimenzovana, a proto zména uzemniho planu
obce pfistoupila k jejich logické redukci. U rozvojové plochy A zména upravuje podminky vyuZiti.
Soucasné dvé mensi zastavitelné plochy vymezuji mozZnost kvalitativniho zlepSeni dopravniho
napojeni lokality. Obdobné u rozvojové plochy J, na kterou navazuje nova zastavitelna plocha Z3,
ktera umoznuje vyuziti stavajiciho velkého sklepa (plochy zelené zahrady a sady) a sousednich
pozemkii jako plochy vefejnych prostranstvi. Posledni rozvojovou plochou je plocha vefejné zelené
v lokalité u rybnika Karhanek. Zde se jedna o novou plochu veiejné zelené Zv-1, ktera dokumentuje
a spoluvytvari vyuZiti izemi. Pozemek p. €. 961/1, na kterém je plocha vymezena, je vklinén mezi
lesni pozemky. VVzhledem k jeho $patné dopravni dostupnosti neni dlouhodobé zemédélsky vyuzivan.
Na pozemku je mimo jiné umistén zdroj pitné vody pro sidlo Prstice. Plocha vefejné zelené je tak
vhodnym vyuzitim, které reaguje na fakticky stav v Uzemi.

Je nutno konstatovat, ze vypusténé zastavitelné plochy nékolikanasobné pievySuji nové
zastavitelné plochy, které maji navic vyuziti zelen€ ¢i vefejnych prostranstvi.

Podrobnéjsi odiivodnéni je uvedeno v kapitole komplexni zdiivodnéni navrhovaného feseni a
vyhodnoceni pfedpoklddanych disledkd.
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I) vvéet zalezitosti

nadmistniho vvznamu,

Kkteré

nejsou reSeny v zasadach dzemniho rozvoje (8§ 43

odst.

1

stavebniho

zakona),

S oduvodnénim

potreby jejich vvmezeni

Zmeéna uzemniho planu neobsahuje zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny
v zasadach uzemniho rozvoje.

m) vycet prvku regula¢niho plinu s odivodnénim
lejich vymezeni

Zména tizemniho planu obce nevymezuje prvky regula¢niho planu.

n)text s vyznacdenim zmeén

Viz samostatna ptiloha.

0)vyhodnoceni

predpokladanvch

dusledku

navrhovaného reSeni na zemédélsky pudni fond a

pozemKky urcéené pro plnéni funkci lesa

Tabulka vyhodnoceni predpokladanych disledki navrhovaného feSeni na zeméd¢lsky pudni

fond (vSechny vyméry jsou uvedeny v ha).

navrh pro verejné projednani

odhad vymery informace o
zaboru, na existenci informace
. souhrn . inf inf b k dl
oznaceni navrzené | vymeéry tfida ochrany/vyméra které bude in or'mace. in o_macep stave k podle )
plochy / wWusiti Zaboru provedena |o existenci| existenci ochrané ustanoveni
koridoru Y (ha) rekultivace na | zavlah |odvodnéni|pozemku pfed| § 3 odst. 2
zemédélskou erozni ¢innosti| pism. g)
. I 1. V. V. badu vody
Ov-1 oblanske |4 chc4 [0 0068|1,5086 0,0000 NE NE NE NE
vybaveni
Ov - celkem| OPCaNSKE |4 5654 | 0,0068| 1,5986 | 0,0000] 0,0000| 0,0000]  0,0000
vybaveni
Pv-1 verelna - 14 1360 | 0,1352| 0,0008 0,0000 NE NE NE ANO
prostranstvi
Pv-3 verelna - 14 0348 | 0,0348 0,0000 NE NE NE ANO
prostranstvi
Pv-4 verena - 1 4 0078 | 0,0078 ANO
prostranstvi
Pv- celkem | V'@ | 41786 | 0,1778|0,0008 | 0,0000|0,0000{0,0000|  0,0000
prostranstvi
zelen
Zs-1 zahrady a | 0,0954 |0,0257|0,0697 0,0000 NE NE NE ANO
sady
Zv-1 "j:é:a 0,6352 0,6352 0,0000 NE NE NE ANO
Z-celkem | zeled | 0,7306 | 0,0257| 0,7049 | 0,0000 | 0,0000{0,0000]  0,0000
So-1 SMISeNe 1 5 4603 | 2,4603 0,0000 NE NE NE NE
obytné
So - celkem ng)';tiga 2,4603 | 2,4603|0,0000 | 0,0000| 0,0000| 0,0000{  0,0000
CELKEM 4,9749 | 2,6706 | 2,3043 | 0,0000 | 0,0000( 0,0000
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navrh upraveny po verejném projednani

. informace o
odhad vyméry . . .
. . existenci informace
oznaceni souhrn 20 A zaboru, na které informace [infomace o staveb k podle
e | vyméry tfida ochrany/vyméra bude provedena . i ) : ) )
plochy / navrzené vyuziti | _J . 0 existenci | existenci ochrané ustanoveni
. zaboru rekultivace na , .. "
koridoru "« ix zavlah | odvodnéni| pozemku pred | § 3 odst. 2
(ha) zemédélskou e . .
N erozni ¢innosti| pism g
I . m.| v | v padu vody
ov-1 obcanské | 4 5654 | 00068 | 1,5986 0,0000 NE NE NE
vybaveni NE
Ov-celkem | ©PSaNské 14 eo5a | 0,0068 | 1,5986 | 0,0000]0,0000| 0,0000 0,0000
vybaveni
Pv-1 prg’s{g::wi 0,1360 | 0,1352 | 0,0008 0,0000 NE NE NE ANO
Pv-3 pr(‘)’:t'g::m 0,0348 | 0,0348 0,0000 NE NE NE ANO
Pv-4 prg’:{ggztvi 0,0021 | 0,0021 NE NE NE ANO
Pv- celkem pn‘)’gtrg;:wi 0,1729 | 0,1721 | 0,0008| 0,0000{0,0000| 0,0000 0,0000
Zs-1 zelen ;:g;adya 0,0054 | 0,0257 | 0,0697 0,0000 NE NE NE ANO
Zv-1 vefejna zelef | 0,6352 0,6352 0,0000 NE NE NE ANO
Z - celkem zelef 0,7306 | 0,0257 | 0,7049|0,0000|0,0000{ 0,0000 0,0000
So-1 | smigené obytné | 2,4603 | 2,4603 0,0000 NE NE NE NE
So - celkem | smigena obytna | 2,4603 | 2,4603 | 0,0000|0,0000|0,0000 0,0000 0,0000
CELKEM 4,9692 | 2,6649 | 2,3043| 0,0000 | 0,0000| 0,0000

Zduvodnéni navrzeného reSeni vcéetné vvyhodnoceni dodrZeni zasad
ploSné ochrany zemédélského piudniho fondu stanovenych v § 4
zakona, (dale jen ..,zasady ochrany zemédélského pudniho fondu*): je-
li navrh predkladan variantné, zduvodnéni obsahuje srovnani variant,
a prokazani vvrazné prevazujiciho verejného zajmu u zaboru
zemédélské pudy I. a I1. tFidy ochrany nad vefejnym zajmem ochrany
zemeédélského pidniho fondu podle § 4 odst. 3 zakona, nejedna-li se 0
pripad podle § 4 odst. 4 zakona

Z hlediska respektovani zasad ochrany zemédélského plidniho fondu (dale také ,,ZPF*)
vychézel projektant a potizovatel této uzemné planovaci dokumentace, resp. jeji zmény z § 4
zakona €. 334/1992 Sb. o ochrané zemédélského piidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist
a navrhnul takové feSeni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zdkonem chranénych
obecnych z4jmil nejvyhodnéjsi. Projektant vyhodnotil ptedpoklddané disledky navrhovaného
feSeni na ZPF, ve srovnani s jinym moznym feSenim a zdivodnuje nejvyhodnéjsi navrhované
feSeni v nize uvedeném textu. Zdivodnéni, pro¢ je pfijaté navrhované feSeni nejvyhodné;jsi
(nejen z hlediska ochrany ZPF), se vSak prolind celou dokumentaci zmény tzemniho planu
(zejména kapitola komplexni zduvodnéni piijatého feseni).

Navrzené feSeni vychazi ze stavu a vyvoje uzemi. Je tak deklarovan urcity kontinualni vyvoj
uzemi v Case a predvidatelnost rozhodovani pii povolovani staveb. Snahou zpracovatele bylo
vyuzit plochy tak, aby nezbyvaly malé hiife obhospodafovatelné pozemky a nedochazelo tak k
naruSeni obdélavatelnosti zemédelskych pozemkd.

Pfi vymezovani ploch byla zohlednéna skutec¢nost, Ze spravni izemi obce se nachazi v rozvojove
oblasti OB3 Metropolitni rozvojovd oblast Brno vymezené v politice Uzemniho rozvoje a
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zpiesnéné v zdsadach Uzemniho rozvoje. Divod vymezeni je ten, ze obec lezi v Uzemi
ovlivnéném rozvojovou dynamikou krajského mésta Brna. Jedna se o velmi silnou koncentraci
obyvatelstva, ekonomickych cinnosti, jakoz 1 soustiedéni kulturnich, institucionalnich,
organizacnich, vzdélavacich a védecko-vyzkumnych aktivit, které maji z velké casti i
mezinarodni vyznam. Rozvojové podporujicim faktorem je dobra dostupnost jak silni¢ni tak
zelezni¢ni dopravou. Navrzené feSeni platného uzemniho planu obce Pritice vychazi z téchto
rozvojovych predpokladii a vymezuje velké mnozstvi rozvojovych ploch. Jednim z hlavnich
ukold zmény bylo provéfit a ptipadné ptehodnotit rozvojové plochy v sidle.

Pro upfesnéni je nutno na tomto misté odbocit a trochu se podrobnéji zminit o feSeni v platném
Uzemnim planu obce z hlediska ochrany zeméd¢lského pidniho fondu. Pfi prostudovani platné
dokumentace bylo zjisténo, Ze rozvojové plochy pro jednotliva funkéni vyuziti jsou nazyvany
bud’ jako ,,rozvojové plochy* anebo ,,vyhledové rezervni plochy*. Dle textové ¢asti vcetné
kapitoly tykajici se vyhodnoceni ptedpoklddanych zabori na zemédé€lsky ptdni fond
(konkrétné kapitola 15. zemédélska ptiloha) jsou pro oba druhy rozvojovych ploch (rozvojové
plochy i vyhledové rezervni plochy) vyhodnoceny dopady na ZPF a plochy jsou tak piimo
uréeny pro rozvoj sidla. Textova ¢ast upiesiiuje, ze se ve své podstaté jedna o etapizaci. Tolik
platny zemni plan obce.

Resenim zmény ¢&. 1 dochazi k velké redukci rozvojovych ploch, které byly vyhodnoceny jako
nadbytecné. Tomu d&va za pravdu samotny vyvoj sidla spolu s ndzorem samospravy na jeji
VyVoj a Vneposledni fadé také nenaplnéni navrhovaného feSeni. Cilem zmény je tak
optimalizace mozného rozvoje v souladu scili a uUkoly uUzemniho planovani. Snahou
zpracovatele bylo vymezit dostateéné prostory pro rozvoj jednotlivych zptisobi vyuziti v Uzemi
odpovidajici umérné velikosti a vyznamu obce ve struktute osidleni pti zachovani kompaktnosti
sidla. Vyvoj obyvatel v poslednich letech odpovida rozvoji tizemi. To dokladuje vyuZivani
zastavéného izemi a rozvojovych ploch.

Rozvojové plochy vypusténé zménou €. 1 a nahrazené stavajicim vyuzitim:

B 1,16 ha Za zahradami — bydleni — po vyhovéni namitce zachovano vyuziti pro bydleni v jizni
Casti plochy viz situace nize. Na pozemku p. ¢. 459 je v rozsahu mimo vymezenou plochu
vefejnych prostranstvi zachovano teSeni dle platného uzemniho planu (plocha pro bydleni
oznadend dle platného tizemniho planu B). Plocha PV-3 je v navrhu zmény ¢&. 1 UPO Pritice
zachovéna. Jedna se o feSeni obdobné platnému tzemnimu planu obce. Diivodem je nutnost
zajisténi kvalitniho a kapacitniho napojeni pravé navrhované zastavby pro bydleni. JelikoZ sam
podatel namitky poZaduje na svém pozemku rozvoj bydleni, je podminkou vyuZiti kapacitni
dopravni napojeni a to nejenom jeho pozemku, ale také pozemkt v celé lokalité. Jedna se tak o
vyvazené feseni v souladu s cili a ukoly zemniho planovani. Soucasné bylo v feseni zmény
odstoupeno od navrhu piedkupniho prava na tuto ¢ast pozemku.
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ové obytné plochy

Uprava po ndmitce — pozemky p. €. 461, 459, 457, 455 a &asti pozemk p. ¢. 456, 454 zustavaji
Vv plose B dle platného tizemniho planu jako druhostranné obestavéni komunikace ve stavebni
proluce — zbyla ¢ast plochy zistava Zs, z hlediska zemédélského ptidniho fondu zistavaji
stavajici bezprostfedni zahumeni prostory ve funkci zahrad a tudiz soucasti ptidniho fondu,
navic plocha vetejnych prostranstvi v severni ¢asti plochy je na zakladé namitky vlastnika také




C 1,58 ha Nad vinohradkem — bydleni — cela plocha zistava vypusténa

E 3,46 ha Za zahradami, Krupavky — bydleni — Cast vyhledové rezervni obytné plochy
oznacené¢ dle platného UPO Prstice E severné od pozemku p. €. 326/1 nebude zménou ¢. 1 UPO
Prstice ménéna oproti platnému Gzemnimu planu obce. Jedné se o Uzemni rezervu.

dové rezervni obytné plochy

Y\ o K\

b L Na &tvrikach u

navrh pro vefejné projednani — celd vyhledova rezervni obytna plocha E (dle platného UPO)
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zastavh

F 4,2 ha Kelendrov — bydleni — zistava vypusténa
M 0,79 ha Krupavky — vyroba — ziistava vypusténa

lokalita Za zahradami

Zména ¢. 1 provéfila vyuziti pozemkt ve stiedu sidla v lokalité Za Zahradami zejména plochu
oznacenou Vv platném Uzemnim planu A. Lokalita je dlouhodobé v Uzemné planovacich
dokumentacich sledovana pro rozvoj sidla. Platny uzemni plan obce pocita pouze s rozvojem
bydleni formou rodinnych domu. Vzhledem k vyvoji v lzemi a postaveni obce ve struktufe osidleni
je zdmeérem samospravy sméfovat moznost vyuZiti uzemi nejen pro funkci bydleni, ale také
obcanského vybaveni zejména vefejného charakteru (napt. dim s pecovatelskou sluzbou,
sportovisté). Proto byla plocha A definovdna jako plocha smiSend obytna. S uritou mirou
opatrnosti je tak znovu zafazena do predpokladanych zaborl, byt nedochazi k zdsadni zmény
vyuziti — bydleni je stale jednou z hlavnich ¢innosti, ktera se v Uzemi bude odehravat.

Plochy vefejnych prostranstvi Pv-3, Pv-4 jsou navrZeny v zastavéném Uzemi pii vstupech do
nejvetsi rozvojove lokality sidla Za zahradami. Tyto plochy maji zajistit dostatecné prostoroveé
parametry pro obsluhu tohoto Uzemi.

lokalita Za zamkem

U plochy ob¢anského vybaveni J (zménou ¢. 1 oznacenou Ov-1) dochazi k presunuti z druhé etapy
do etapy prvni. Jedna se o vyuziti bezprostfedniho okoli zdmku, které ma pii zachovani hodnot
Uzemi doplnit aredl jako takovy. Plocha je vyhodnocena také v plathém tzemnim planu obce.

Soucasné bylo provéieno vyuziti sousedni sypky a navazujicich pozemki, které byly historicky
soucasti arealu zamku. V tomto pfipad¢ se jedna o nové doplnéni ploch s cilem zachovani
hodnot tizemi. Historicka sypka je stabilizovana. Na sousednich pozemcich zejména p. €. 582/2,
551/9, 551/8 je umisténa stavba sklepa. Na tuto skute¢nost reaguje zména vymezenim plochy
zelen¢ zahrady a sady Zs-1 a navazujici plochou vefejnych prostranstvi Pv-1, ktera tvofi
ptechodovou funkci mezi jednotlivymi vyuzitimi. Timto feSenim je stabilizovan aredl zamku
veetné nejblizs§iho okoli a potvrzeno vyuziti stavajicich staveb. V téchto plochach dochézi
k zaborim zemédé@lské pudy, avsak napi. pozemek p. ¢. 582/2 je sice veden v Katastru
nemovitosti jako ornd ptda, avSak s ohledem na stavbu sklepa neni dlouhodobé zemédélsky
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vyuzivan.
lokalita u rybnika Karhanek

V lokalité u rybnika Karhanek se jedna o novou plochu vefejné zelené¢ Zv-1, ktera dotvaii
vyuziti uzemi. Pozemek p. ¢. 961/1, na kterém je plocha vymezena je vklinén mezi lesni
pozemky. Vzhledem Kk jeho Spatné dopravni dostupnosti neni dlouhodobé zemédé€lsky
vyuzivan. Na pozemku je mimo jiné umistén zdroj vody pro Prstice. Plocha vetejné zelené je
tak vhodnym vyuzitim, které reaguje na fakticky stav v Gzemi.

Navrh neni pfedkladan variantn€. Pro navrhovana feSeni neexistuji varianty.

Ve spravnim Uzemi obce a zejména v okoli samotného sidla se nachazi pirevazné hodnotné
zemédélské puady. V novych plochach se jedna o zanedbatelné hodnoty v porovnani

S vypousténymi plochami. ReSeni navrZzené zménou ¢. 1 tak prinasi v sou¢tu mensi zabory
neZ platna uzemné planovaci dokumentace.

Predpokladany zabor PUPFL

Zména nenavrhuje Zadny zdbor pozemku uréenych pro plnéni funkeci lesa.
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p)rozhodnuti o namitkach véetné jejich oduvodnéni

p- €. 459 - zahrada o vyméie 1083 m?, k. u. Pritice

Jako Vlastnik pozemku, ktery se nachéazeji dle aktuélné platného UP
ve ,,funk¢ni plose Br, konkrétn¢ plocha BR 2s" (dale jen ,,Pozemek
dotéeny zménou"), nesouhlasim s navrhovanou zménou vyuziti této
funk¢ni plochy na plochu ,,ZS - plochy zelené a zahrady'. Naopak
pozaduji zachovani stavajici funkce plochy BR, resp. BR 2s, jako
,,plochy pro rozvoj bydleni Za zahradami (v zahradach usedlosti)" v
souladu s platnym tzemnim pldnem obce Prstice, z Cervna 1998,
zpracovanym ing. arch. Janou Hurnikovou a ing. arch. Petrem
Humikem, jenZ nabyl G€¢innosti 4. 5. 1999.

Oduvodnéni

ZUP vyrazné¢ omezuje moznosti budouciho vyuziti Pozemku
dot¢eného zménou a odebira mi, jako Vlastnikovi pozemku, moznost
realizace budouci reziden¢ni vystavby na tomto pozemku v navaznosti
na stavajici zastavbu.

Aktudlné platny uzemni plan obce Prstice popisuje Pozemek dotéeny
zménou a s nim sousedici pozemky v celé¢ funkéni ploSe jako
mimofadn¢ vhodné pro bydleni, a to vzhledem k jejich centralni a
klidové poloze a bezproblémové moznosti dopravniho napojeni,
pfi¢emz piipousti stavby pro rodinné domy, zadkladni obcanskou
vybavenost, sluzby apod.

ZUP hodnoti tytéz pozemky jako vhodné pouze pro zelen, doplitkové
stavby a oploceni, pficemz stavby pro bydleni, rodinnou rekreaci a

podatel namitka navrh rozhodnuti o namitkach véetné odivodnéni
namitky
T.C. Namitka majitelti pozemkd ke zméné ¢. 1 izemniho planu Prstice namitce se ¢astené vyhovuje - Na pozemku p. ¢. 459 je

V rozsahu mimo vymezenou plochu vetejnych prostranstvi
zachovano fesSeni dle platného uzemniho planu (plocha pro
bydleni oznacena dle platného izemniho planu B).

Plocha PV-3 bude vnavthu zmény & 1 UPO Pritice
zachovéna. Jedna se o feSeni obdobné platnému tzemnimu
planu obce. Divodem je nutnost zajiSténi kvalitniho a
kapacitniho napojeni pravé navrhované zastavby pro bydleni.
Jelikoz sam podatel namitky pozaduje na svém pozemku
rozvoj bydleni, je podminkou vyuziti kapacitni dopravni
napojeni a to nejenom jeho pozemku, ale také pozemku v celé
lokalité. Jedna se tak o vyvazené feseni v souladu s cili a
ukoly tzemniho planovani. Soucasné bylo v feSeni zmény
odstoupeno od navrhu piedkupniho prava na tuto Cast
pozemku.
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ob¢anskou vybavenost jsou hodnoceny jako nepiipustné. ZUP
zduvodiuje tuto zménu tim, Ze za dobu platnosti stavajiciho izemniho
planu nedoslo k realizaci vystavby na Pozemcich dot¢enych zménou,

tedy je tato rozvojova plocha nadbytecna. S timto ndzorem, jako |z

Vlastnik pozemku, zdsadné nesouhlasim. VétSina vlastnikit pozemku
v této funkcni ploSe svoji bytovou situaci feSila pfed schvalenim
stavajiciho tizemniho planu. Nyni, o dvacet let pozd¢ji, teprve dortista

dalsi generace, ktera vlastni vystavbu na t&chto pozemcich kone¢né |

muze realizovat. Argument absence vystavby v uplynulém obdobi

tedy povazuji za nepriikazny a vzhledem ke kratkému casovému useku |
platnosti stavajiciho uzemniho planu z takto kratkodobého hlediska za ||

Cisté ucelovy.

ZUP se zabyva také rozvojovou plochou Z2 - A (platny Gzemni plan |f }

tuto plochu oznacuje Br - A) a navrhuje jeji vyuziti pro bydleni a
obcanskou vybavenost. Jedna se o pozemky, pro jejichz obsluhu bude
nutno vybudovat inZzenyrské sité a komunikaci Za Zahradami, ktera
ma bezprostfedné sousedit s Pozemkem dotéenym zménou a dal§imi
pozemky v dotéené funkéni plose. Skutecnost, Ze tato infrastruktura za

dobu platnosti soucasné¢ho tzemniho pldnu obce Prstice nebyla | %

zbudovéna, ma prokazateln¢ velky vliv na to, Ze Pozemek dotCeny
zménou a dalsi v této funkéni ploSe (plocha BR 2s) dosud nebyly
zastavény. Nepochybné je to také divod, pro¢ ani plocha Z2-A

(respektive plocha Br-A) nebyla doposud zastavéna. Vidéno optikou |-

UPO) pref

odivodnéni navrzené zmény uzemniho planu bychom mohli i tuto|*s7;
plochu Z2-A (respektive Br-A) povazovat za plochu dle stavajiciho |7/,

UP nevyuzitou, a tedy rovnéz za nadbyte&nou.

Opomenu-li skute¢nost, Ze pro zbudovani vyse uvedené infrastruktury |~

bude nutna spolupréce prave s vlastniky pozemki ve funkéni ploSe ZS

(respektive Br-B). vii¢i kterym bude Gdajné uplatiiovéno predkupni |
pravo na tu ¢ast jejich pozemku, ktera je k budovani infrastruktury | =

potiebna, jevi se jako nepochybné vhodn&jsi, efektivn&jsi a finanéné |~/ /)

mnohem uspornéjsi feSeni v ramci budovéan i jedné infrastruktury
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umoznit rozvoj obce po obou stranadch budouci komunikace, tedy jak
plochy Z2-A (respektive Br-A), tak plochy ZS (respektive Br-B). Tim
by byl zachovan také jeden z pozadavkt ZUP na zachovani
kompaktnosti sidla.

V neposledni fadé bych chtél upozornit na fakt, ze ZUP rusi funkéni
vyuziti prevazné vétSiny nezastavénych ploch v
vlastnictvi, které¢ jsou stavajicim uzemnim planem uréeny pro rozvoj

bydleni. Funk¢ni plocha Z2-A (respektive Br-A) je tedy jedinou |~
rozvojovou lokalitou obce, ktera je zachovana dle ndvrhu ZUP,| ¢

pficemz se jednd z pfevazné casti o obecni pozemky. Plvodné
navrhované vyuziti této plochy proslo v ramci ZUP zménou, kdy nove

navrhovana funkce je smiSena obytn4, kterd nové ptipousti vyuziti jak | /
pro stavbu objektd pro bydleni a obcanskou vybavenost, tak pro| /)

obchod do velikosti 200 m? prodejni plochy.

Celkové by tedy pii zachovani funkce lokality Br 2s - B alespon pro
rozvoj bydleni doslo k zefektivnéni moznosti budouciho vyuziti tohoto |

uzemi, a to 1 s pfihlédnutim ke skuteCnosti, Ze mozZnost opatfit si

Uprava po ndmitce — pozemky p. ¢. 461, 459, 457, 455 a Casti
456, 454 zistavaji v plose B dle platného uzemniho planu
jako druhostranné obestavéni komunikace ve stavebni proluce
— zbyla Cast plochy Zs ziistava

soukromém | %

stavebni pozemek v obci bude po ZUP a zrugeni vétsiny rozvojovych

obytnych ploch zna¢né omezena.

uplné znéni namitky je soucdsti spisu

J.D.
zastoupeny:
Mgr. P. U.

Namitka a pfipominky k ndvrhu zmény €. 1 tzemniho planu obce
Prstice ve smyslu § 55b odst. 2 SZ

Ja, J. D. (dale jen ,,Vlastnik") se na vas obracim ve véci podanim
namitky k navrhu zmény €. 1 izemniho planu obce Prstice ve smyslu
8 55b odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebniho zakona, ve znéni
pozdé¢jsich predpist (dale jen ,,SZ").

Vlastnikovi pfislusi vlastnické pravo k pozemku parc. ¢. 411 v
katastralnim uzemi PrStice, LV 266, v obci Prstice (déale jen
,Pozemek"). Tento Pozemek Vlastnik aktivné vyuziva. Pro dolozeni
pravniho vztahu Vlastnika k Pozemku piikladam Vypis z katastru
nemovitosti LV 266, ktery tvoii ptilohu €. 1 tohoto dopisu. Pozemek
je primo dotéen navrhovanou zménou ¢. 1 tzemniho planu obce

namitce se ¢asteCné vyhovuje - Na pozemku p. ¢. 411 k. /.
Prstice je vrozsahu na zdklad¢ ,alternativniho névrhu*
podatele namitky zachovano vefejné prostranstvi pouze
V nezbytné mife pro zlepSeni komunikacniho napojeni
lokality, tj. v jihovychodni c¢asti pozemku. Dtvodem je
nutnost  zajisténi  kvalitniho a kapacitniho napojeni
navrhované zdstavby pro bydleni. Soucasné bylo v feSeni
zmény odstoupeno od navrhu predkupniho préva na tuto ¢ast
pozemku.
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Prstice (dale jen ,,Navrh uzemniho planu"), kdy Navrh tzemniho planu
piedpoklada zménu ur¢eni Pozemku na vetejné prostranstvi, pro které
1ze uplatnit pfedkupni pravo. Pozemek se nachazi v plose oznacené
jako Z5 (Pv-4) - Za zahradami, a to nasledovné.

2. vymezeni veiejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro
které 1ze uplatnit pfedkupni pravo

vetejné prospésné stavby

Nejsou vymezeny veiejné prospe$né stavby, pro které lze uplatnit
piedkupni pravo.

vetejné prostranstvi

oznaceni plochy ¢i

ploch, ve kterych je |katastralni dotéené pozemky pfedkupni

vefejné prostranstvi uzemi pravo pro
navtrzeno
) " p- €. 465.461.459. obec
Pv-3 Prstice 1457 455 Prtice
v . obec
Pv-4 Prstice [p. €. 411 Pritice

Timto jako vlastnik Pozemku dotéeného Navrhem tzemniho planu v

souladu s ustanovenim 8§ 55b odst. 2 SZ, podavam proti Navrhu |~

uzemniho planu obce Prstice v zakonné lhtité nasledujici namitky a
pfipominky:

navrh pro vetejné projednani — cela plocha B (dle platného
UPO) pietazena do zelené zahrad veetné pozemku p. €. 411,
na také

Vlastnik nesouhlasi s navrhovanou zménou vyuziti Pozemku |~/

(pozemek parc. ¢ 411) na veiejné prostranstvi, za soucasného

ziizeni predkupniho prava pro obec Pritice a dale nesouhlasi s |72

velikosti navrhovaného zaboru pidy Pozemku, ktery dle Casti 2 |

pism. O navrhu izemniho planu ¢ini 0,0078 ha.
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Oduavodnéni:

1) Urodna a intenzivn& obhospodafovana ptda. Pozemek resp. jemu | UPrava po namitce — pozemek p. ¢. 411 zistava v pievazné
odpovidajici plocha planovaného zaboru dle Navrhu Gzemniho | vétsing dle platného stavu v Katastru nemovitosti v plochach
planu je v souCasné dob& vyuzivana jako zahrada s intenzivnim
obhospodaiovanim. Cést pozemku, kterd je planovanou zménou |,
zasazena je velmi kvalitni piidou, kterd je zatazena do 1. tfidy |
ochrany zemédé&lského piidniho fondu a jeji bodova vynosnost je | 7
urCena na 85, tedy velmi produkéni pida a jedna se tedy o
nejurodngjsi ¢ast tohoto pozemku. Je tedy v rozporu S|
kvalitativnim uréenim pidy, aby na ni byla budovéna v budoucnu
dopravni infrastruktura, ta by méla byt v prvé fadé budovana na |3 7
nedurodné pudé¢. Je tieba tedy uvazovat, Ze na trodné padé by mélo | 77/
byt staveno pouze v nezbytném rozsahu, coz Navrhem tizemniho |/
planu naplnéno neni. :

2) Vyznamny zéasah do vlastnického prava neni ni¢im vyvazen. |A>
Soucasné neni brano na zfetel, ze ziizenim ptedkupniho prava |
obce k Pozemku ve smyslu § 101 SR vyznamné klesne trzni
hodnota Pozemku a i jeho uplatnitelnost, napf. Zadna banka jej
nepiijme jako zastavu k hypote¢nimu tvéru apod., ¢imz je (bude) |77
zasazeno do prava Vlastnika vlastnit majetek garantovaného | '
Ustavou, av§ak Vlastnikovi neni nabizena zadna protihodnota.

3) Planovana zbyteéné velka plocha Pozemku k zaboru. Plochy
vetejnych prostranstvi Pv-3 a Pv-4 jsou dle dokumentace navrzeny
tak, aby ze zastavéného Uzemi zajistili dopravni napojeni do
rozvojové lokality Za zahradami. Plocha byla dle odivodnéni
urCena tak, aby zajistila dostate€né prostorové parametry pro
obsluhu tohoto izemi. Zasadné jako Vlastnik nesouhlasim s takto
uréenou velikosti zaboru piidy Pozemku.

4) Nevhodn¢ a nadbyteén¢ zvoleny Pozemek k infrastrukture,

vrwr

infrastruktury nevede rovné. Velikost zaboru Pozemku Navrhem
tzemniho planu o velikosti 78 m? je pro planované dopravni
napojeni zcela nadbyte¢na. Pfi dané Sifce zahrady cca 22,5 m by
znamenal zabor 78 m? posun hranice pozemku o cca 3,5 m smérem
do zahrady (dovniti Pozemku), ¢imz by vznikl prostor zasunuty
oproti sousednim zahraddm o 2 m na jedné stran¢ a celého 3,5 m
na stran¢ druhé, jak je zobrazeno v ndkresu, ktery tvoii ptilohu .
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2 této namitky. Zabor teto plochy by tedy dle mého nazoru z tohoto
divodu nevytvofil ani vhodné podminky pro vybudovani
kvalitn€jsi dopravni komunikace oproti sou-Casnému stavu,
protoze navrhované nezajisti plynulé napojeni soucasné cesty s
dostate¢nymi prostorovymi parametry po celé délce cesty a nadto
nevede ani rovné (vznika zietelny zub piedstavujici oCividnou
nelogi¢nost ve vztahu k tvaru silnice), coz je zékladnim
predpokladem budovani dopravni infrastruktury coby liniové
stavby. Navrhovany zamér tykajici se Pozemku je tedy zcela pro
uvedeny ucel nevhodny.

5) Komunikace je dostateéné §iroka jiz nyni, netfeba zabirat k tomu
dalsi (soukromy) pozemek. Soucasné dopravni pfipojeni k této
lokalité¢ (okolo Pozemku), které tvoii pozemek parc. ¢. 351 —
ostatni komunikace, ktery je ve vlastnictvi obce Prstice, je v
soucasné dob¢ vyuzivan i pro vjezd velkych nakladnich vozidel a
zemédelské techniky (jako jsou traktory ¢i  kombajny).
Argumentace nedostatecnymi prostorovymi parametry soucasné
komunikace je tedy s ohledem na tuto skute¢nost neopodstatnéna
a Pozemek v soucCasné dobé neni vibec nutny k budovani
infrastruktury, je tedy nadbyte¢né mu piikazovat status vetejné
prospésného pozemku.

6) Chybé¢jici odiivodnéni nového zaméru v Navrhu tizemniho planu.
Koncept uspotfadani rozvojové oblasti Za zahradami byl uveden ve
Zpravodaji obce Prstice €. 2 z roku 2018. V tomto konceptu se se
zadnym zaborem zahrad nepocitalo. Tento koncept byl zpracovan
firmou IN-VENTE, s.r.o., IC 25171232, kterou obecni
zastupitelstvo povétilo vypracovanim dalich podkladi pro tento
zamér. Usneseni zastupitelstva ¢. 218/2018/Z24 wuvadi, zZe
»,Dokumentace bude zpracovana v potiebnych nalezitostech v
rozsahu jiz vypracované piipravné rozborové studie”. Z
uvedeného lze jednoznacné soudit, ze dokumentace je
pfipravovéana bez potieby zabirani soukromych pozemkt (zahrad).
Naopak Navrh uzemniho planu se zaborem Pozemku coby
zahrady pocita, avSak bez nalezitého odlivodnéni v rozporu se SR,

vvvvvv

co a jak pfesn¢ se od doby usneseni zménilo.
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Pravni hodnoceni k jednotlivym bodim

Z vyse uvedeného tedy vyvozuji, ze je tfeba se s namitkami a
piipominkami nalezit¢ vyrovnat, a to minimaln¢ dle nasledujiciho
pravniho hodnoceni Vztahujici se ke vSem uvedenym bodim dle
obsahu. Uzemnl samosprava je povinna dle ¢l. 99 zakona ¢. 1/1993
Sb., Ustavy CR, Jpostupovat v souladu se zdkonem. Ddle je tfeba
zohlednit zikon &. 2/1993 Sb., Listina zakladnich prév a svobod,
stanovi v €l. 2 odst. 2, Ze statni moc lze uplatilovat jen v pfipadech a v
mezich stanovenych zakonem, a to zptisobem, ktery zakon stanovi, a
to ve vztahu k €l. 4 odst. 1 ktery stanovi, Ze povinnosti (zde povinnost
strpét zasah do vlastnického prava (k Pozemku) mohou byt ukladany
toliko na zékladé zakona a v jeho mezich a jen pii zachovani
zakladnich prav a svobod.

Zakonnou povinnosti vefejné spravy i samospravy je nerusit vykon
prav tfetich osob véetné Vlastnika, tedy zasahovat do prav tietich osob
jen V}'Ijimeéné na zaklad€ zédkona a v nezbytném rozsahu, coz plyne
zejmena z § 2 odst. 3 zakon ¢. 500/2004 Sb., spravni fad (dale jen
,.SR' "), Cemuz vSak stavajici situace obsazena v Navrhu uzemniho
planu neodpov1da a neptipustné zasahuje do mého vlastnického prava
k Pozemku, aniz by byly naplnény zikonné pozadavky a neni
nezbytny V souladu s § 2 odst. 4 SR pak spravnl organ dba, aby pfijaté
feSeni bylo v souladu s vefejnym zdjmem a aby 0dp0v1da10
okolnostem daného piipadu, jakoZ i na to, aby pii rozhodovani
skutkové shodnych nebo podobnych piipadii nevznikaly nediivodné
rozdily, kdy tyto jsou zde vytvateny. Dale § 3 SR stanovi, Ze
»Nevyplyva-li ze zdkona néco Jll’lehO postupuje spravni organ tak, aby
byl zjistén stav véci, o némz nejsou diivodné pochybnosti, a to v
rozsahu, ktery je nezbytny pro soulad jeho ukonu s pozadavky
uvedenymi vg2"

Z uvedeného tedy plyne, ze Navrh uzemniho planu ve vztahu k
Pozemku Vlastnika je nutno s ohledem na zdkonné ptedpoklady
uplatiiovani vefejné moci ptehodnotit a od zaméru ohledné¢ Pozemku
upustit. 5

V souladu s § 172 odst. 4 véta posledni, odst. 5a § 173 SR Kk je nutno,
aby zdejSi spravni resp. samospravni organ se s namitkami a
pfipominkami zabyval, dostatecné, srozumitelné a presvédCive se s
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nimi vypotadal, a to jako s podkladem pro opatfeni obecné povahy,
kdy vyporadani Vlastnik zdda na vefejném projednani, tak v
odiivodnéni opatieni obecné povahy, jinak obec vystavi izemni plan
neplatnosti pfedevs§im z diivodu nezakonnosti ¢i nepiezkoumatelnosti
ve spravnim fizeni pfezkumném ¢i spravnim fizeni soudnim.

Alternativni reSeni k Pozemku

V piipadé skute¢né nezbytného zlepsSeni plynulosti napojeni soucasné
cesty, a€ to dle mého néazoru jisté potfeba neni, v misté, kde Pozemek
ma vystupek 1,5 m k soucasné cesté, bylo by mozné uvazovat o
nezbytné nutném ,,zahlazeni" tohoto vystupku, a to zdborem, resp.
zfizenim statusu vetejné prospeSného
pozemku pouze k nezbytné ¢&asti
Pozemku ve tvaru trojuhelniku o
délce strany cca 8 m, o celkové
velikosti zaboru v odhadovane
velikosti 6-7 m? (dle nakresu, ktery
tvoii pfilohu €. 3 této namitky). V
takovém piipad¢ by bylo nutné, aby
obec provedla (nasledné) na vlastni
naklady zaméfeni a v uzemnim fizeni
oddélila takovou ¢ast Pozemku do samostatného pozemku ve
vlastnictvi Vlastnika tak, aby byla hodnota Pozemku co nejméné
Zmensena, cozZ odpovida

ustanoveni § 6 odst. 2 SR. ) /3/5/

Toto feSeni nabizim jako vstiicny
krok vici obci Prstice, pokud bude
ochotna ustoupit od zéméru |

?86/1

pfedkupnim pravem zatizit cast />/ \ /

Pozemku o velikosti navrhovanych | // \

78 m? nebot je ziejmé, Ze ’ . g
J .] > o \ \</

navrhovany krok obsazeny v
Navrhu tzemniho planu viibec neni tfeba a pfici se zakonu.
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Zavérem

Jako Vlastnik timto navrhuji skutecnost tykajici se Pozemku a cely
rozm¢ér téchto namitek a pfipominek podrobné rozebrat na veiejném
projednani a od Navrhu upustit, alternativné zvolit pfipustnéjsi feSeni.
V piipadé vyhotoveni reakce pied jeho konanim mne prosim
neprodlen¢ kontaktujte.

uplné zneni namitky je soucasti spisu

Namitka proti navrhované zméné €. 1 izemniho planu obce Prstice

Dne 5. 5. 2022, bylo projednavano na obecnim tfadé v Prsticich,
zména uzemniho planu obce Prstice.

Timto podavam namitku, proti zruSeni rozvojové plochy E, a to
predevsim v ¢asti Za zahradami, ktera leZi mezi ulicemi Za humny
a Orechovska.

\ dotcenem uzemi jsem majitelem pozemku ¢islo 281 o vymeéie 1470
m?. Pozemek chci zachovat, pro vystavbu rodinného domu pro dceru,
kde Zila generace mych pfedkl narozenych v Prsticich.

Pokud jde o budouci vystavbu rodinného domu, tak si uvédomuji, Ze |

potfebnd pfipojeni k veSkerym sitim si budeme muset nechat
realizovat na vlastni naklady, spole¢n¢ s ostatnima majiteli pozemka.

V pripadg, Ze bude obec Pritice chtit fesit dopravni pI‘OpOj enost, jsem | :

pfipraven se dohodnout o uvolnéni pasu 2-3 m na vnéjS$im okraji svého
pozemku.

Na zéklad¢ vySe uvedenych skute¢nosti, Zddam o ponechani rozvojové |

plochy E, a za€lenénim do nového tizemniho planu obce Prstice jako
plochy pro bydleni venkovského charakteru.

uplné znéni namitky je soucasti spisu

namitce se vyhovuje - Cast vyhledové rezervni obytné
plochy oznagené dle platného UPO Pritice E severné od
pozemku p. &. 326/1 nebude zménou &. 1 UPO Pritice ménéna
oproti platnému Uzemnimu planu obce. Jedna se o Uzemni
rezervu, jejiz vyuziti je nutno provéfit samostatnou zménou
Gzemniho planu.

platn)z UPO — Io_lgalita E — vyhledové rezervni obytné plochy

Na ¢tvrtkach u
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(_1_e. . lnéo UPO) vypusténa
tce — vyhledova rezervni obytna plocha bude

A

0

navrh pro vefejné projednani — celd vyhledova rezervni

obytna plocha E

7

Uprava po nami

W

bydleni nutno provéfit v samostatné zméné UP

b/...ﬂaﬁc .'WF.\QI

zachovéna v proluce stavajici zastavby, pro vyuziti pro
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Ing. M. J.

Navrh na potizeni zmény izemniho planu zkracenym postupem

Mam zajem o zai‘azeni pozemku do plochy, ktera umozni Vystavbu

1 rodinného domu. Jedna se o
pozemek p. €. 87 v K. u. Prstice 0
vyméte 1138 m?, ktery se nachazi
vedle stavajlcmo rodinného domu
¢p. 229, ul. Janska. Jeho doplnénim
tak  vznikne ucelena fada
rodinnych domi, pficemz velikosti
nas pozemek odpovida pozemkiam
sousedll. Dopady na vzhled obce a
krajinny raz budou tedy minimalni.
Pozemek je vzhledem k okolni zastavbé dobie napojitelny na sité i
mistni komunikaci. Dale uvadim, ze pozemek neni v soucasné dob¢
soucasti vétsiho ptdniho celku, Jedna se o zemédélsky pozemek 0
ktery se staram s rodinou. RovnéZ si jsme védomi omezeni v Gzemi
(el. vedeni).

Navrh obsahu zmény Gzemniho planu:

Pfedmétem zmény je prevod p. €. 87 v k. 0. Prstice do funkéni plochy
»Bydleni pfiméstského charakteru - BP" za ucelem vystavby
rodinného domu.

uplné znéni namitky je soucdsti spisu

namitce se nevyhovuje - Obsah zmény ¢. 1 tizemniho planu
obce Prstice byl stanoven usnesenim zastupitelstva obce
Prstice. Dotceny pozemek, resp. provéreni vyuziti dotéeného
pozemku neni soucasti tohoto usneseni. Dalsi rozvoj sidla
neni predmétem zmény ¢. 1 UPO Pritice.

Ing. M.K

Ing. O.K.

Némitka proti navrhované zmeéné¢ €. 1 izemniho planu obce Prstice

V souvislosti s projednanim o navrhu zmény ¢. 1 Gzemniho planu obce
Prstice v budové Obecniho uradu Prstice dne 5. 5. 2022 od 10:00 hod.
podavdme namitku proti zruSeni rozvojové plochy E, a to
predevSim v ¢asti Za zahradami, kterd lezi mezi ulicemi Za humny
a Otechovska.

V dotceném uzemi j sme majiteli dvou pozemkl zapsanych v katastru
nemOVItOStI na LV ¢. 938: Jde 0 pozemek 01510 282/1 o vymeéte 1985
m? a pozemek &islo 283/1 o vyméfe 2153 m?.

namitce se vyhovuje - Cast vyhledové rezervni obytné
plochy ozna¢ené dle platného UPO Pritice E severnd od
pozemku p. &. 326/1 nebude zménou ¢&. 1 UPO Pritice ménén
oproti platnému Gzemnimu planu obce. Jedna se o Gzemni
rezervu, jejiz vyuZiti je nutno proveéfit samostatnou zménou
Gzemniho planu.

viz vyhodnoceni ndmitky ¢. 3
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Tyto pozemky jsme v roce 2014 zakoupili s vyhledem piestéhovat se
na diichod blize k dcefi, ktera zije a pracuje v Brn¢. Preferujeme vsak
bydleni na vesnici, proto jsme nehledali dim nebo byt pfimo v Brné.
Pocitali jsme 1 s variantou, ze by dcera m¢la Casem zidjem se
piestéhovat do klidné¢jSiho prostiedi a tyto pozemky by byly pro
vystavbu dvou mensich rodinnych domt blizko sebe ideélni.

Pted zakoupenim téchto pozemki jsme si samoziejmé ovéfovali, Ze
podle platného tizemniho planu jsou vyhledové uréené jako plochy pro
rozvoj bydleni. Jejich zatazeni do vyhledové rezervni plochy E nam
vyhovovalo 1 z toho divodu, Ze jsme s moznosti vystavby pocitali az
okolo roku 2026, kdy ptedpoklddame ukonceni nasi podnikatelské
¢innosti a odchod do diichodu.

Pokud jde o budouci vystavbu rodinného domu nebo dvou domil na
téchto pozemcich, tak vzhledem k jejich poloze prakticky na konci
ulice Za humny si uvédomujeme, Ze potiebna pfipojeni k veskerym
sitim si budeme muset nechat realizovat na vlastni naklady. Nebudeme
se vSak ani branit spolufinancovat né¢jaké spole¢né feSeni s majiteli
okolnich pozemki na vybudovani téchto ptipojek.

V ptipadé, Ze bude obec Prstice chtit fesit dopravni propojeni ulice Za
humny s ulici Ofechovskou, jsme pfipraveni se dohodnout napftiklad 1
na uvolnéni pésu o Sifce 2-3 m na vnéjSim okraji jednoho z pozemkt
tak, aby bylo mozné tuto propojovaci komunikaci vybudovat.
Pfinosem by byla lepsi dostupnost pozemkti smérem od Otfechova bez
nutnosti projizdét celou obci.

Na zékladé vysSe uvedenych skutecnosti tedy zddame o ponechani
rozvojové plochy E pro bydleni v ¢asti mezi ulicemi Za humny a
Ofechovska a rovnéZz o jeji zaclenéni do nového izemniho planu obce
Prstice jako plochy bydleni venkovského nebo piiméstského
charakteru.

uplné znéni namitky je soucdsti spisu
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J. K.

M. K.

Namitka proti zméné ¢. 1 izemniho planu obce Prstice ze dne 5. 5.
2022

Jsme vlastnici pozemkt pare. €. 920/10, 920/11, 920/12, 920/13 v
Katastralnim uzemi v obci Prstice.

Jako vlastnici pozemkii dotCenych navrhem feSeni v souladu s
ustanovenim § 52 odst. 2 a 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon,
v platném znéni, podavame proti zméné €. 1 uzemniho planu obce
Prstice ze dne 5. 5. 2022 v zakonné lhité 7 dnd timto nasledujici
namitky:

Z4dame o zachovani piivodniho stavu téchto pozemku dle platného
Uzemniho planu, kde jsou tyto pozemky uvedeny jako rozvojové
plochy pro bydleni. Navrhovanou tpravou by doslo ke znehodnoceni
téchto pozemkl. Zachovani téchto rozvojovych ploch logickym
dokoncenim ulic Za Zamkem a Janska a jednou z mala moznosti v
Prsticich vitbec v budoucnu stavét.

uplné znéni namitky je soucasti spisu

namitce se nevyhovuje - Rozvojova plocha C je v platném
Gzemnim planu obce vymezena vice jak 25 let. Za tuto dobu
nedoslo k jejimu vyuziti (mimo vystavby ¢p. 310) ani neni
znama zadna piiprava na vyuziti pro bydleni (i1zemni studie,
projektové dokumentace apod.). Soucasné¢ v béhu let se
prokazala lokalita jako nevhodnad pro rozvoj bydleni a to
Z hlediska probéhnuvsich povodni. Dotéené uzemi je
Vv periodickych intervalech postizeno piivalovymi vodami
z vyse polozenych zemédé€lskych pozemkd, jejichz vymeéra
¢ini nékolik stovek hektarti. Nejvétsi periodické povodné
probéhly v letech 1862, 1934 a 2010 (srazky nad 133
mm/1m?), na které jsou zpracovany kanalizaéni neboli
povodinové plany a vymezeny reten¢ni plochy pro zachyt a
zdrzeni vod, které byly casteéné provedeny v roce 1966,
obtokové ryha kolem Horniho Pistniku 1994 a suchy poldr
zbudovany v letech 2010-2013, jehoz soucasti je
protipovoniovy val na p. €. 48/1.

Velké ptivalové desté prokazatelné tekou i pfes dotcené
pozemky lokality C, a to pies veSkerd opatfeni, coz lze
dokladovat vySe zmifiovanymi povodnémi v roce 1934 a
2010.

Z vyse uvedenych divodi je plocha C zfeSeni tzemniho
planu obce Prstice vypusténa.

B. K.

Zadost 0 zménu Gizemniho planu

Jako vlastnik budovy - skladove prostory firmy €. ev. 118 situované
na pozemku p. € 662, 7ddam OU PrStice o zménu uZivani ze
stavajicich skladovych prostor na obytné prostory a také o vlozeni
do tizemniho planu obce Prstice.

uplné znéni namitky je soucdsti spisu

namitce se nevyhovuje

Obsah zmény €. 1 tzemniho planu obce PrStice byl dan
usnesenim zastupitelstva obce Prstice. Dot¢ena lokalita, resp.
pozemek neni pfedmétem feSeni zmény €. 1 UPO Prstice.
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Ing. J. M.

Jako vlastnik p. ¢. 320/1 v k. 0. Prstice dot¢eny zménou ¢. 1 Uzemniho
planu souhlasim se zménou vyuziti pozemku na plocha zemédélska a
odstranénim vetejné prospésné stavby pésiho pruchodu na tomto
pozemkul.

Jako zastupce vefejnosti by bylo dle mého nézoru vhodné v
budoucnu provedeni pozemkové tupravy v k. u. Prstice. Idealnim
casem pro tuto Upravu by bylo soucasné se zpracovanim nového
uzemniho planu obce Prstice. Stanoveni obvodu pozemkovych uprav
vSak vychdzi z aktudlné platného uzemniho planu. Dle §3 odst. 3
zakona 139/2002 Sb., Zakon o pozemkovych Upravach, lze fesit v
pozemkovych upravach zahrady, pozemky v zastavéném uzemi,
pozemky v zastavitelnych plochach jen se souhlasem vlastnika
pozemku. U zemédé€lskych pozemkl sta¢i souhlas vlastnikli
nadpoloviéni vétSiny vyméry téchto pozemkl. Dle mého nézoru by
bylo vhodné tuto skute¢nost reflektovat jiz v této zméné uzemniho
planu, aby byly Prstice na toto pfipraveny. Cilem by mélo byt, aby
ptinos pro obec byl co nejvétsi a byly redukovany ptipady, kdy jeden
vlastnik neda souhlas a celd lokalita by timto byla zablokovana. Z
hlediska této zmény uzemniho planu by bylo vhodné vzit toto v Gvahu,
jit vice do podrobnosti parcel (nejen oblasti) a zamyslet se nad tim,
které pozemky by bylo vhodné v budoucnu do pozemkovych Uprav
zahrnout, a tomu pfizplsobit zménu Uzemniho planu. Zaroven pro
informaci dodavam, Zze navrhova ¢&ast pozemkovych Uprav je
financovana Statnim pozemkovym ufadem.

uplné znéni namitky je soucdsti spisu

namitce se nevyhovuje - Cast rozvojové plochy oznagené dle
platného UPO Pritice E severnd od pozemku p. &. 326/1
nebude zménou ¢ 1 UPO Pritice ménén oproti platnému
uzemnimu planu obce. Dlvodem je zachovani moznosti
rozvoje obce v hlavnim rozvojovém sméru. Zména uzemniho
planu obce tak neméni moznosti vyuziti oproti platnému
Uzemnimu planu obce.

V.aS.P.

Zadost a ndvrh zmény tizemniho planu v obci Pritice
Katastralni uzemi: Prstice (¢.k.u. 733954)
Pozemek: parec. ¢.: 565/

Vlastnik: V. a S. P.

Zadame o zménu zafazeni pozemku, parcela ¢. 565/1 - stavajici vyuziti
plochy dle platného UP pro ob¢anskou vybavenost - dle novych tprav
UP z4ddame o zménu na plochu pro bydleni.

namitce se nevyhovuje - Obsah zmény €. 1 tzemniho planu
obce Prstice byl dan usnesenim zastupitelstva obce Prstice.
Dotéena lokalita neni pfedmétem fedeni zmény ¢. 1 UPO
Prstice.
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Na pozemku je umistén objekt, ktery byl pavodné vyuzivan jako
pohostinstvi.

Objekt je ve vlastnictvi V. a S. P.

Objekt neni a v budoucnu nebude pro tyto tcely uzivan. V roce 2018
byla provedena prestavba na dva byty uzivané k bydleni.

Z té€chto divodi zddame o zménu vyuziti plochy pozemku, par. €.
565/1 - dle novych Gprav UP na plochu pro bydleni.

Stavajici pozemek, parc. ¢. 565/1 577m? LV 644 zastavéna plocha a
nadvofi.

uplné zneni namitky je soucasti spisu

10.

Mgr. F. S.

Namitka proti navrhované zméné¢ €. 1 izemniho planu obce Prstice

V souvislosti s projedndnim o navrhu zmény €. 1 uzemniho planu obce
Prstice v budové Obecniho ufadu Pritice dne 5. 5. 2022 od 10:00 hod.,
podavdm namitku proti zruseni rozvojové plochy E, a to piedevsim
v Casti Za zahradami, ktera lezi mezi ulicemi Za humny a
Ofechovska.

V dot¢eném tzemi jsem majoritnim vlastnikem (podil id. 14/15) dvou
pozemkl zapsanych v katastru nemovitosti (k.a. Prstice) na listu
vlastnictvi ¢islo 536 a to konkrétné¢ pozemku parcelni ¢islo 291 o
vyméie 964 m? a pozemku parcelni &islo 292 o vyméte 1039 m?.

Tyto pozemky, respektive jejich podily jsem postupné zakoupil v
pribéhu roku 2018 s tim, Ze zde jednoho dne postavime RD pro mé a
mou rodinu. V tomto m¢ utvrdil i1 pan starosta pfiblizn¢ pted rokem,
ze v okamziku pfipominkovani nového tzemniho planu si mam podat
navrh na zménu rezervni plochy na rozvojovou obytnou plochu a ze v
téchto izemich s tim nebude problém.

Pied samotnym zakoupenim téchto pozemkl jsem si samoziejmé
ovétoval, Ze podle platného uzemniho planu jsou vyhledové urcené
jako plochy pro rozvoj bydleni. Toto mi vyhovovalo, protoze jsme na
stavbu nespéchali a hlavné bylo tfeba pfedtim prodat pozemky
vedlejsi, aby byly na samotnou stavbu finanéni prostiedky. Diky v§em

namitce se vyhovuje - Cast vyhledové rezervni obytné
plochy oznagené dle platného UPO Pritice E severné od
pozemku p. &. 326/1 nebude zménou ¢&. 1 UPO Pritice ménén
oproti platnému Uzemnimu planu obce. Jedna se o Uzemni
rezervu, jejiz vyuziti je nutno proveétit samostatnou zménou
Gzemniho planu.

viz vyhodnoceni namitky ¢. 3

71




témto krokiim jsem mél urcité legitimni ocekdvani o moznosti
vyuzivani predmétu svého vlastnictvi a to smérem k vystavbé bydleni,
nikoliv fesit ndhrady Skody...

Pokud jde o budouci vystavbu rodinného domu nebo dvojdomku na
téchto pozemcich, tak si smérem k jejich poloze uvédomuji, ze
potfebna pfipojeni k veSkerym sitim si budeme muset nechat
realizovat na vlastni nédklady. Zaroven jsem piipraven na tomto plné
spolupracovat s majiteli okolnich pozemkd.

V ptipadé, kdy nebude mit ptijezdova komunikace patiicné parametry,
tak jsem schopen obci dostate¢né Siroky pas darovat tak, aby mohlo
dojit k rozsifeni komunikace.

Na zédkladé¢ vySe uvedenych skutecnosti Véas zadam o ponechani
rozvojové plochy E (mezi ulicemi Za humny a Ofechovskd) pro
bydleni a rovnéz o jeji zaclenéni do nového tizemniho planu obce
Prstice jako plochy bydleni venkovského nebo piiméstského
charakteru.

uplné znéni namitky je soucdsti spisu

10.

V. N.
Ing. J. N.

Zastoupeni:
F.B. A

Namitky proti ndvrhu zmény €. 1 tzemniho planu Prstice

Namitka se tykd ndvrhu feSeni obsazeného v textové i grafické Casti
navrhu zmény ¢. 1 UP. Konkrétné se jedna o pozemky parc. &. 45/1,
46, 47, 48/1, 49/10, 49/11, 49/12, 49/13, 49/14 a 44/1, vSe v k. 1.
Pritice, jeZ jsou v navrhu zmény &. 1 UP vymezeny v nezastavitelné
stabilizované zemédé€lské plose - Nz, zatimco v platném Gzemnim
planu Pritice z roku 1999 (dale ,,platny UP") jsou pozemky a celé
dotcené tizemi vymezeno v zastavitelné ploSe pro rozvoj bydleni - Br
oznacené jako lokalita C - Nad vinohradkem, viz niZe pfiloZené
porovnani vyfezi z graficke ¢asti navrhu zmeény €. 1 UP a platného
UP.

namitce se nevyhovuje - Rozvojova plocha C je v platném
Gzemnim planu obce vymezena vice jak 25 let. Za tuto dobu
nedoSlo k jejimu vyuZiti (mimo vystavby ¢p. 310) ani neni
znama zadna pfiprava na vyuZiti pro bydleni (1zemni studie,
projektové dokumentace apod.). Soucasné¢ v béhu let se
prokazala lokalita jako nevhodnad pro rozvoj bydleni a to
Z hlediska probéhnuvsich povodni. Dotené uzemi je
Vv periodickych intervalech postizeno pfivalovymi vodami
z vyse polozenych zemédélskych pozemki, jejichz vymeéra
¢ini nekolik stovek hektarti. Nejvetsi periodické povodné
probéhly vletech 1862, 1934 a 2010 (srazky nad 133
mm/Im2), na které jsou zpracovany kanalizacni neboli
povodiové plany a vymezeny retencni plochy pro zachyt a
zdrzeni vod, které byly castecné provedeny v roce 1966,
obtokova ryha kolem Horniho Pistniku 1994 a suchy poldr
zbudovany vletech 2010-2013, jehoz soulasti je
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Podatelé vlastni ve spolecném jméni manzeli mimo jiné pozemky
parc. ¢. 45/1, 46, 48/1, 49/10, 49/11, 49/12, 49/13, 49/14 a 44/1,
zapsané na LV ¢. 803, v k. 0. Prétice. Podatel ¢. 2, Ing. J. N., dale
vlastni ve svém vylu¢ném vlastnictvi pozemek parc. €. 47, zapsany na
LV ¢&. 606, v k. 1. Prstice.
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Ohrazek ¢¢ 1' Porovnani wirezi1 7 wkresi navrhir zménv ¢ 1 LIP

Obsah a oditvodnéni namitky
A. Vécny obsah namitky

Podatelé nesouhlasi s vymezenim nezastavitelné stabilizované
zem&dglské plochy - Nz dle navrhu zmény &. 1 UP na pozemcich parc.
C.45/1,46,47,48/1, 49/10,49/11,49/12,49/13, 49/14 a 44/1, vSe v k.
u. Prstice ve vlastnictvi podatelti. Podatelé pozaduji, aby v navrhu
zmény & 1 UP bylo ponechano vymezeni uzemi dotéeného namitkou
dle platného UP, tedy v zastavitelné plose rozvoje bydleni - Br.

B. Odiivodnéni namitky

protipovoniovy val na p. ¢. 48/1. Tento byl zbudovan se
souhlasem majitele.

Velké ptivalové desteé prokazatelné tekou i pres dotené
pozemky lokality C, a to pies veskera opatfeni, coz lze
dokladovat vySe zminovanymi povodnémi v roce 1934 a
2010.

Z vyse uvedenych diivoda je plocha C zfeSeni izemniho
planu obce Prstice vypusténa.
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Pozemky v uzemi dotéené namitkami jsou vlastnictvim podateltl.
Pfedmétné pozemky podatelé poslednich 30 let vyuzivaji jako
zahradu, nicméné od pfijeti platného UP v roce 1999 diivodné pogitaji
s jejich stavebnim vyuzitim. Dle platného UP je tzemi dotéené
ndmitkami vymezeno v zastavitelné plose rozvoje bydleni - Br s
ozna¢enim jako lokalita C - Nad vinohradkem.

Specificky pro lokalitu C - Nad vinohradkem je pak v platném UP
stanoveno, Ze ,,rozvojova obytna lokalita C - Nad vinohradkem o
kapacité cca 19 RD dostavuje terasy nad zdmkem mezi prodlouzenymi
ulicemi Janskou a U zdmku. Vyuziti plochy je podminéno vystavbou
komunikace a ptelozkou tuseku vedeni VN. Jsou navrzeny
jednopodlazni RD citlivé osazené do mezis terasovitymi zahradami."

Z regulativi vyuziti dotéeného uzemi dle platného UP tedy
jednoznaéné vyplyva, ze je urceno k zastavéni rodinnymi domy.
Pozemky podatelli v této ploSe ostatné plynule navazuji na souvislou
zastavbu na ulici Janska a jsou proto vhodné pro zastavbu rodinnych
domi. Pozemky navic lezi v blizkosti centra obce, které je tvofeno
zamkem. Na pozemky dale navazuje uméle vytvofeny prvek
protipovodiového opatteni, které slouzi zaroven jako hraci plocha pro
golf. Takto vymezené zastavitelné tizemi tedy nepfedstavuje moZnost
rozSifovani zastavby do volné krajiny.

Ve vztahu k provedenym protipovodiiovym opatfenim je na tomto
misté¢ vhodné uvést, Ze jejich realizaci umoznili podatelé tim, Ze po
dohodé se starostou obce, Ing. Josefem Daiikem, poskytli ¢ast svych
pozemkli pro ucely realizace protipovodinovych opatieni formou
najmu. Pozd¢ji se vSak podatelé se starostou obce domluvili na
vypovézeni nagjemni smlouvy, aby bylo mozné vyuzit celé tzemi
dotéené touto namitkou k jeho vymezenému ucelu, tedy k vystavbé
rodinnych domt, o Cemz byl starosta obce, seznamen. Minimaln¢ jiz
od této chvile tedy bylo vedeni samospravy obce obezndmeno o
zameru podatelli na vyuziti izemi dotéeného namitkami, nebot’ z
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veskerych predchozich jednani s vedenim obce bylo zcela evidentni,
ze pozemky podatelt v lokalité C - Nad vinohradkem, podatelé hodlaji
vyuzit v souladu se stanovenym ptipustnym vyuzitim dle platného UP
pro vystavbu rodinnych domii k zajisténi bytové potieby Cleni jejich
rodiny.

Podatelé jsou totiz rodi¢i Ctyi déti, a proto je v souladu s vysSe
citovanymi podminkami vyuziti dot€eného uzemi jejich dlouhodobym
zamérem predmétné pozemky v jejich vlastnictvi logicky rozdélit a
jako misto pro stavbu rodinnych domt je predat svym détem. Veskeré
tyto podrobnosti byli rovnéz opakované komunikovany se starostou
obce, jenz se zamérem vyjadiil sviij souhlas, ktery podminil tim, ze
dotéené izemi nebude vyuZzito pro investi¢ni ucely a nebude tak v
budoucnu prodano k developerské vystavbé apod., ale bude skute¢né
vyuzito vyhradné pro potieby rodiny podatelii. Pti pfipravach svého
zameru podatelé uvedenou podminku vzdy respektovali.

S ohledem na vySe uvedené skutecnosti je tedy ziejmé, Ze podatelim
svédcilo legitimni ocekavani o moznosti budouciho vyuziti dot¢enych
pozemku. Je vS8ak jisté¢ pochopitelné, Ze vzhledem k ucelu zdméru
podatelii a dohodnuté podmince, Ze feSené izemi bude vyuzito jen pro
vystavbu rodiny podatelil, bylo nutné s realnym vyuZzitim dotéeného
uzemi vyckat do soucasnosti, kdy jiz vSechny Cétyfi déti podatelt
doséhly veku, ve kterém je pro né feseni vlastniho bydleni aktudlni.

Realné¢ kroky piimo vedouci k vyuziti dotCeného tzemi realizaci
zaméru vystavby rodinnych domil podatelé zacali €init v roce 2019.
Od této doby jeden ze synu podatelt, Ing. J. N., ve snaze dosahnout
umisténi a povoleni stavby aktivné jednd se samospravou, ale i s
dalSimi dotCenymi subjekty jako s ptisluSnym stavebnim tfadem ve
Stielicich, organem tizemniho planovani na méstském tadu Slapanice
¢i spravecem technické infrastruktury elektrického vedeni. Jako
podklad pro tato jednani si podatelé nechali zpracovat
architektonickou kancelati Stehlik Architekti projekt navrhu déleni
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pozemkil.

Z projektu vypracovaného kancelafi Stehlik Architekti vyslo najevo,
ze bude pro spravedlivé rozdéleni na 4 podobné velké parcely potieba
pielozeni vedeni vysokého napéti. Tato podminka ostatné vychazi i z
platného UP, ve kterém je specificky pro lokalitu C - Nad vinohradkem
uvedeno, ze ,,vyuziti plochy je podminéno vystavbou komunikace a
prelozkou useku vedeni VN". Syn podatelti J. N. tedy dne 30. 10. 2019
zadal poptavku na provozovatele distribu¢ni sit¢ E.ON o nacenéni a
ptipadné zprocesovani pielozeni vedeni VN. Po n¢kolika tydnech byla
obdrzena zprava a navrh smlouvy o ptelozeni VN. Provozovatel
distribucni sité nacenil tuto upravu na 823 tisic K¢.

Pti osobnim jednani na stavebnim tfadu Stielice, vedouci odboru Be.
Ing. Lukés Binek po nastudovani platného uzemniho planu potvrdil,
7e zamér vystavby rodinného domu v lokalité C - Nad vinohradkem je
mozny a je v souladu s platnym UP. Nasledné se podatelé zacastnili
taktéz osobniho jednani u ptisluSného organu uzemniho planovani na
Méstském uiadu Slapanice, ze kterého vyslo najevo, Ze vystavba v
lokalit¢ C - Nad vinohradkem je mozna za podminky zpracovani
urbanistické studie nebo regulacniho planu. V obou ptipadech by byla
zadavatelem obec, jak bylo taktéZ nasledné upiesnéno referentem
titadu izemniho planovani Méstského tifadu Slapanice, panem Mgr.
Toméasem Zvardoném.

Podatelé podminku zachovani vzdy respektovali a svilj zdmér nikdy
nekoncipovali jinak nez jako vystavbu rodinnych domt pro své vlastni
potomky. Pfesto vSak pii naslednych jednanich s obci 0 moznostech
realizace vedeni obce diametralné zmeénilo sviij postoj k zdméru a
vyjadfilo svou nevoli o pldnovaném zastavéni dotéeného tizemi. V
navrhu zmény &. 1 UP je pak nyni zcela bezdiivodné navrzena zména
vyuziti dot€éen¢ho uzemi na nezastavitelné zemédélské plochy - Nz.

S ohledem na vyse uvedené skutecnosti podatelé s navrzenou zménou
zasadn¢ nesouhlasi. Dle navrhu zmény €. 1 UP by mélo byt hlavnim
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duvodem pro vypusténi rozvojové lokality C - Nad vinohradkem a jeji
nahrazeni stabilizovanou nezastavitelnou zemédélskou plochou - Nz,
nebot’ ,,se prokdzala vzhledem k vyvoji v uzemi jako nadbytecna. Dalsi
roz§ifovani sidla v severnim sméru neni v tuto chvili aktualni” (viz str.
31 odiivodnéni textové &asti navrhu zmény ¢. 1 UP). Zmifiovany vyvoj
v izemi viak neni v navrhu zmény &. 1 UP nijak bliZe popsan. Na str.
30 odGvodnéni je pouze konstatovano, ze ,,v platném Gzemnim planu
obce je vymezeno velké mnozstvi zastavitelnych ploch pro funkci
bydleni. V pribéhu uplatiiovani uizemniho planu obce se prokazalo, ze
potieba ploch pro bydleni je vyrazné a zbytecné naddimenzovéna a
proto zména Uzemniho planu obce pfistoupila k jejich logické
redukci." V navrhu zmény ¢. 1 UP oviem neni uvedeno, na zakladé
jakych podkladi a dat byl tento zavér uéinén a pro¢ zrovna ve vztahu
ke konkrétni ploSe C - Nad vinohrddkem ma dojit k radikalni zméné
jejiho funkéniho uréeni. Citované konstatovani je proto neovétitelne,
coz ¢ini navrh zmény ¢ 1 UP v tomto sméru nedostatetnd
odiivodnénym a také diskrimina¢nim.

Podatelé rozumi tomu, Ze jednim z uéell zmény ¢&. 1 UP je sniZeni
moznosti hromadné vystavby pomoci velkych developerskych
projektli a zabranéni velkému migraénimu pfirGstku, ktery by mél
negativni vliv na raz a infrastrukturu obce. Na druhou stranu je tieba
zabranit pfirozenému ubytku, se kterym se bohuZel obec Prstice
potyka. Podle dat Ceského statistického ufadu od roku 1971 ubylo
pfirozenym Ubytkem celkem 24 obyvatel. Tim se obec PrStice umistila
na 158. misté z celkovych 207 ze vSech obci jihomoravského kraje,
fazeno podle vySe piirozeného pfirtstku. Takové umisténi je
alarmujici a novy uzemni plan by mél tuto skutecnost reflektovat a
podpofit mladou generaci, aby v obci ziistdvala a nestéhovala se do
Brna ¢i okolnich obci. Navrhovand zména izemniho planu bohuzel
tuto skute¢nost nejen Ze nereflektuje, ale omezenim vystavby v
dotéeném uzemi Cini pravy opak.
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Na druh¢ stran¢ je ovSem soucasné zastavitelnost nékterych ploch v
navrhu zmény ¢&. 1 UP ponechéna jako napiiklad u plochy J v lokalitd
Za zamkem, ktera je dle navrhu zmény ¢&. 1 UP oznadena jako Ov-1. U
této plochy dokonce dochazi k ptesunu z druhé etapy do prvni, ve které
je dle platného UP zafazena i feSena zastavitelna lokalita C - Nad
vinohradkem. V tomto sméru tak navrh zmény ¢. 1 UP piisobi znaéng
nekonzistentné, nevyvazen¢ a diskriminacné.

Mimo to se dotéené tizemi ani z hlediska faktického nehodi pro vyuziti
k Géelim stanovenym v navrhu zmény ¢&. 1 UP pro plochy zemédélské
- Nz. Hlavnim a pfevazujicim vyuzitim by dle textové ¢asti navrhu
zmény ¢&. 1 UP mélo byt zemé&délské obhospodaiovani pozemkii. Jedna
se vSak o terasovity terén, u né¢hoz je z technickych divodii jakékoliv
obhospodarovani pro zemedélské ucely v podstaté vylouceno. Je sice
pravdou, Ze jde o uzemi s pomérné vysokou kvalitou zemédélského
pudniho fondu s bodovou vynosnosti dle tfidéni BPEJ o velikosti 63
(méng produkéni), nicméné v kontextu obce jde jeSt€ o méné bonitni
pudu, jelikoz téméf na tizemi celé obce prevlada zeméedélsky piidni
fond s I. a II. tfidou ochrany s vyss§i bodovou vynosnosti.

Jen na zaklad€ nedolozitelného tvrzeni o nadbytec¢nosti rozvojové
lokality C - Nad vinohradkem je tak souc¢asné vymezeni zastavitelnych
ploch navrzeno k nahrazeni stabilizovanou nezastavitelnou
zemé&délskou plochou - Nz, jejiz regulativy neumoznuji realizaci
zdmeru vystavby rodinnych domt podateli. Bez jakéhokoliv
vysvétleni a odiivodnéni tak dle podateld dochdzi k nepfiméfenému
zasahu do jejich vlastnickych prav k dotCenym pozemklim, kde jiZ pro
blizkou dobu chystali vystavbu vlastnich rodinnych domt. Na ulici
Janska nadto postupné dochazi k zastavovani proluk rodinnymi domy
a ubyva prostor pro rozvoj této casti obce, o kterou je v poslednich
letech vétsi zajem. Dava tak smysl umoZnit vystavbu rodinnych domt
i na levé stran¢ (ptes Hlavni ulici) ulice Janské, kde by vystavba
novych domti navazala na statek, ktery se v této lokalit¢ nachazi jiz od
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roku 1937 a pokracovala az na hranici lokality C - Nad vinohradkem.

Podatelé v této souvislosti upozoriiuji, ze opatieni obecné povahy musi
splnovat pozadavek proporcionality, tedy pfimétenosti vici pravim
dotéenych osob. Omezeni prav dotCenych osob, ktera vyplyvaji z
Uzemniho planu, musi mit dle ustalené judikatury spravnich souda
ustavné legitimni a o zakonné cile opieny diivod, musi byt ¢inéna jen
v nezbytné nutné mife, co nejSetrnéjSim ze zptsobtl vedoucich jesté
rozumné k zamySlenému cili, nediskriminaénim zpisobem a s
vylouéenim liboviile (viz napt. rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu
(dale ,,NSS") ze dne 9. 8. 2010, ¢. j. 4 Ao 4/2010 - 195, usneseni
rozsiten¢ho senatu NSS ze dne 21. 7. 2009, ¢.j. 1 Ao 1 /2009 - 120,
nebo na rozsudek NSS ze dne 2. 6. 2011, ¢j. 2 Ao 3/2011 - 150).

Podle rozsudku NSS ze dne 4. 8. 2010, ¢. j. 4 Ao 3/2010 - 54 je
pfiméfenost prava a pravni regulace jednim ze zakladnich atributi
pravniho statu s tim, Ze se jedna o obecnou zdsadu minimalizace
zasahu do vlastnického prava, jejiz soucasti je nejen posouzeni
intenzity zéasahu, ale také zptsobu jeho provedeni, tedy zda je zasah
nediskrimina¢ni a neni vyrazem libovile rozhodujiciho orgénu. Pti
tvorbé navrhu zmény &. 1 UP se viak potizovatel touto zasadou dle
podatelti nefidil, nebot’ zcela pomiji jak ohledy na vlastnické pravo
podateld, tak ochranu jejich legitimniho ocekéavani.

Podatelé dale zdtraziuji také princip kontinuity uzemniho planovani,
ktery musi byt pifi pofizovani Uzemné planovaci dokumentace
respektovan, jak uvedl NSS napf. v rozsudku ze dne 6. 6. 2013, €. j. 1
Aos 1/2013-85. Obdobné bylo v rozsudku NSS ze dne 30. 3. 2016, ¢.
J- 8 As 121/2015-53, mj. uvedeno, ze nelze zcela a bez fadného
odlivodnéni narusit kontinuitu s pfedchozim uzemnim pldnem. Pokud
se tak d¢je, svédci to o nedostatecném zjisténi skutkového stavu, tedy
poruseni zakladni zasady materialni pravdy dle § 3 zdkona ¢. 500/2004
Sb., spravni tad, v platném znéni, coz predstavuje diivod ke zruseni
piredmétného opatieni obecné povahy pro nezakonnost.
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Vzhledem k veskerym vysSe uvedenym skuteCnostem podatelé
uzaviraji, ze navrh zmény &. 1 UP v &asti, kterou se méni dosavadni
vymezeni lokality C - Nad vinohrddkem ze zastavitelné plochy pro
rodinné bydleni - Br na nezastavitelnou stabilizovanou zeméd¢lskou
plochu - Nz povazuji za nedivodny, nedostatecné oddvodnény,
nepiiméfeny a v konecném duasledku také za nezakonny.

uplné znéni namitky je soucasti spisu
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g) vypoiradani pripominek

K navrhu zmény nebyly uplatnény zadné pripominky.

Pouceni:

Proti zméné ¢. 1 Uzemniho planu obce Prstice vydané formou opatfeni obecné povahy nelze
podat opravny prostredek (§ 173 odst. 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni tad, ve znéni
pozd¢jsich predpisit).

Prilohy:
1. graficka ¢ast zmény tizemniho planu obce
2. graficka ¢ast odivodnéni zmény uzemniho planu obce
3. text s vyznacenim zmén

Ing. Josef Dan¢k Petr Urban
starosta obce mistostarosta obce
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