pfiloha odlvodnéni zmény €. 1 Uzemniho planu obce Prstice

OBEC Prstice

zmena C. 1 uzemniho planu obce Prstice

text s vyznacenim zmeén

Text s vyznaCenim zmén provedenych v ramci zmény €. 1 uzemniho planu obce
Prstice je zpracovano zplsobem jako u zmény textu legislativniho pfedpisu, tedy:

1. nové doplfiovany text je uveden podtrzenym cervenym pismem;
2. zruSeny text je uveden pfeskrtnutym-Eervenympismem.



Clanek 1
Ucel a obsah vyhlasky

1/ Tato vyhlaska vymezuje zavazné ¢asti uzemniho planu obce Prstice
schvaleného obecnim zastupitelstvem obce

2/ Vyhlaska stanovi jako zavazné zakladni zasady uspofadani uzemi a limity jeho vyuziti,
vyjadfené v regulativech. Dale vymezuje vefejné prospésné stavby, pro které Ize vyvlastnit,
nebo vlastnicka prava k pozemkim a stavbam omezit. Stanovi téz zasady usporadani
dopravy, technického vybaveni a mistniho systému ekologické stability.

3/ Zavazna Cast uzemné planovaci dokumentace je zavaznym podkladem pro zpracovani a
schvalovani navazujici uzemné planovaci dokumentace a pro rozhodovani v uzemi.

Clanek 2

Rozsah platnosti

1/ Vyhlaska plati pro katastralni tzemi obce Prétice.

2/ Navrhovym obdobim uzemniho planu obce Prétice je rok 2015. UPN zahrnuje téZ Gzemni
rezervy pro dlouhodoby vyhled.

Pozn.: K zastavbé vyhledovych rezervnich ploch je moZno pfistoupit az po vy€erpani
navrzenych rozvojovych ploch nebo schvalenou zmé&nou a dopliikem, popt. Gpravou UPNSU.

Clanek 3
Vymezeni pojmu

Funkéni plochy jsou vymezeny jako uzemi se stejnym zplsobem vyuziti a
charakterem prostorového uspofadani.

Funkéni plochy se ¢leni na:

al zastavitelné (urbanizované€) plochy, tj. plochy, které jsou zastavéné, nebo jsou timto
uzemnim planem urcené k zastavéni

Zastavitelné plochy jsou funkéni plochy obytné, centralni, obanské vybavenosti, rekreaéni,
vyrobni, vefejné zelené a obsluzné.

Pozn.: Zastavitelné plochy jsou barevné znazornény ve vykrese €. 3 Regulaéni zasady.
VSechny plochy pokryté barvou jsou zastavitelné, vSechny plochy bilé jsou nezastavitelné.

b/ nezastavitelné (neurbanizované) plochy, tj. ostatni tzemi

Nezastavitelné plochy jsou funkéni plochy krajiny pfirodni, produkéni a vodni plochy.



Al stabilizované plochy, tj. plochy bez vétSich planovanych zmén vyuziti
B/ plochy pro rozvoj, tj. plochy s planovanou zménou vyuziti, tedy

- rozvojové plochy a

- vyhledové rezervni plochy
Na plochéach pro rozvoj je zakazano jakékoli vyuziti, které by v budoucnu omezovalo zastavéni
Uzemi! Pripustné je zemédeélské vyuziti s vyjimkou investic do pudy za ucelem jejich
dlouhodobého zhodnoceni.

Regulativy stanovuji pfipustné, podminéné pfipustné a nepfipustné druhy funkéniho
vyuziti ploch a soubor podminek, za kterych jsou funk&ni plochy vyuzitelné. Regulace jsou v
UPN vztazeny k funkénim plocham, nikoli k parcelam.

Stavebni €innost v feSeném uzemi se bude realizovat v souladu s obecnymi
pozadavky na vystavbu a hygienickymi pfedpisy. Pfipustnost €i nepfipustnost vyuziti Gzemi
posuzuje stavebni Ufad na podkladé UPN v piislusném fizeni podle stavebniho zakona.
Jakékoliv vyuZiti ploch pro rozvoj, které by v budoucnu omezilo ¢i znemoznilo jejich vyuziti v
souladu s uzemnim planem, je nepfipustné. Zemédeélské vyuziti je bez omezeni, vyjma
dlouhodobych investic do pudy.

Stavby jsou nepfipustné, jestlize

1/ u€elem, kapacitou, umisténim ¢&i architektonicko-urbanistickym ztvarnénim nerespektuji
regulativy

2/ jsou zdrojem naru$eni kvality prostfedi

3/ nerespektuji ochranné rezimy v uzemi (limity v uzemi).

Clanek 4
Zakladni zasady usporadani uzemi

Uzemni plan obce Prétice navrhuje kompaktni rozvoj obce s obnovou tradiénich
hodnot venkovského zivota. To znamena promiseni funkci, prostorovou blizkost raznych
aktivit a zachovani mistniho razu. Stavebni rozvoj Prstic se bude dit dostavbami a lokalnimi
pfestavbami v sou€asné zastavéném Uzemi a expanzi na pfilehlé plochy. Dosavadni paprscity
charakter vesnice bude integrovan v souvisle zastavény celek, Iépe dopravné prostupny vSemi
sméry. Ve volné krajiné nejsou navrzeny nové stavby.

Podle dosavadnich trendu se Prstice budou rozvijet jako obec s pfevazné obytnou
funkci, nebot leZi v blizkosti Brna (7,5 km vzdusnou €arou). Pro bydleni v rodinném domé se
zahradou jsou navrZeny klidoveé plochy-e-rezleze-pfes+43-ha. Obytné Uzemi obce je pojato jako
smiSeneé, to jest kombinace bydleni s rodinnou zivnosti ¢i hospodarstvim.



K ebytré-zastavbe-rozvoji sidla zejmeéna bydleni a obanské vybavenosti se zakonité
nabizi ebrevska-volna plocha v pomysiném stfedu Prstic v trati Za zahradami_— smiSené

vyuziti bydleni a obcanskeho vvbavenl ﬂJe—tez—vhedne—pFedeHat—a—ebestaet—zaslepeqe—&hee

Kr-upawcy— Nova vystavba musi odpowdat vesnlckemu méfitku a vytvaret |nd|V|duaIn|
prostory: ulice, zakouti, bloky ....

V Déding, na Kopecku, Na bahné a na Kelendrové je tfeba pfi stavebni Cinnosti
respektovat mistni raz (charakterizovany v UPN) a dodrzet plidorysnou stopu historického
jadra vsi (stavajici stavebni ¢aru). Je nepfipustné v fadové zastavbé vybourat dim a postavit
izolovany RD ustoupeny od silnice. Hluk z mistniho provozu je tfeba eliminovat
architektonickymi prostfedky (orientace obytnych mistnosti do dvora, moderni okenni profily s
vicenasobnym zasklenim).

Ponékud fadné plsobi obestavéné pfimé ulice s nenapaditymi predzahradkami
(Ofechovska, TyrSova, Za humny). Kde je to mozné a ucelné, jsou navrzena stromoradi,
parkovaci pruhy a prlichody spojujici stavajici ulice a rozvojové plochy mezi sebou.

Uzemnl plan podporUJe centralni funk0| useku Hlavni ulice od zvonlcky k zamku a dale

V centralnim prostoru jsou redukovany predzahradky Chodniky maji byt dlazdéné a
Siroké tak, aby umozfiovaly tu a tam parkovani vozidel. UPN navrhuje stromotadi: stromky s
malymi korunkami mezi zvonici a kfizkem, lipy smérem severnim. Zvonice ma byt zdiraznéna
dvéma okrasnymi stromy.

Uvazuje se s intenzivnéjSim vyuzitim budov i ploch aredlu AGRA umistovanim dal3ich
vyrobnich provozl. Nové moznosti podnikani vzniknou také na menSich plochach v Pisniku a
za hrbitovem.

Je dulezité vénovat pozornost pfechodu zastavéného Uzemi do krajiny a dalkovym
pohledim. Z tohoto hlediska bude nejvyznamnéjSi zakomponovat rozvojové obytné lokality

Nad vinohedd) Funavier

Chloubou a dominantou Prstic je zamek. Zamecky park nutno komponovat tak, aby
vynikla architektura zamku prihledem z ul. Ofechovské a bo¢nimi pohledy z ul. Hlavni. Ze
zapadni strany zasadit zamek do volné krajiny, napf. obnovenim zameckého sadu.

Na Satavé v trati Na rybnikach zapadné od zastavéného tzemi Prstic bude obnoven
rybnik, jakozto retenéni nadrz a sou€ast mistniho uzemniho systému ekologické stability. S
rozvojem chatove oblasti se nepocita.

Pro obsluhu rozvojovych uzemi budou nutné nové Useky mistnich komunikaci a {fi
zahu$tovaci trafostanice. Technickou infrastrukturou mozZno napojit vSechny rozvojové
plochy.

v
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tabulka zastavitelnych ploch feSenych zménou ¢&. 1

oznaceni umisténi zpusobu podminky pro vyuziti provéreni | etapizace
plochy vyuziti plochy zmén
plochy vyuziti
L%L plochy D,
—— *
vyuziti) US, RP
Z1-J Za zamkem obfanské |- viz €lanek 5 NE NE
(Ov-1) vybaveni
Z2-A Za zahradami bydleni a |- viz &lanek 5 NE NE
So-1 ob&anské
vybaveni
Z3 Za Zamkem zahrady, |- nejsou stanoveny NE NE
Zs-1 verejna
Pv-1, prostranstvi
Pv-2)
Z4 severozapadné verejna - _nejsou stanoveny NE NE
(Zv-1) |odsidlau zelen
rybnika
Karhanek
Z5 Za zahradami verejna - nejsou stanoveny NE NE
(Pv-4) prostranstvi
Z6 Za zahradami verejna -_nejsou stanoveny NE NE
(Pv-3) prostranstvi

*) dohodou o parcelaci, Uzemni studii, requlaénim planem




Clanek 5
Regulativy funkéniho vyuziti azemi

A/ Regulativy prozastavitelné plochy
1. Bydleni
1.0. Obytné uzemi obce obecné

Obytné Uzemi Prstic zahrnuje veSkeré zastavitelné Uzemi, vyjma areall ob¢.
vybavenosti, sportu a vyroby.

Obytné uzemi vesnice je navrzeno smisené, tzn. promiseni funkci bydleni s dopravné
nenarocnymi zivnostmi, vybavenosti a drobnym hospodafstvim. Viiv vSech ¢innosti musi
byt utlumen na hranici vlastniho pozemku! Obecné jsou zakazany provozy ohrozujici
zivotni prostfedi a obtézujici okoli (hluk, znecisténi, bezpecnost atd.).

Mozno stavét jedno a dvoupodlazni domy (dle polohy) se sklonitymi stfechami.
Stavebni parcely v rozvojovych plochach maji uvazovanou vyméru 800-2000m?.

Je tfeba respektovat limity v uzemi, navrZzenou koncepci dopravy (kap. 11), siti (kap.
12,13) a ozelenéni (kap. 14)! Odstavovani vozidel tfeba FeSit na vlastnim pozemku.

Stabilizované plochy bydleni jsou tvofeny zaprvé plochami bydleni venkovského
charakteru (historické jadro obce) a zadruhé plochami bydleni pfiméstského charakteru v
okrajovych ¢astech obce.

1.1. Plochy bydleni venkovského charakteru - Bv

Jde o stabilizované GUzemi - historické jadro vsi. Je to fadova zastavba zemédélskymi
usedlostmi kolem ulice Hlavni (Dédina, Kopetek, Na bahné&) a drobné nepravidelné
uspofadané domky na Kelendrové, bez proluk.

Pozor: Cast obytného Uzemi venkovského typu (byvala naves) je piekryta téZ funkci
centralni!

zavaznéregulativypro plochy bydleni venkovského

charakteru:

pripustné druhy funkéniho vyuziti:

- bydleni venkovského typu ve stavajicich stavenich s hospodarskym zazemim a uzitkovymi
zahradami

- zarizeni zakladni ob&anské vybavenosti a sluzeb (doporucuje se situovat v pfizemi
obytnych objektd)

- drobné provozovny (vyroba, sluzby, femesla) nenarusujici svym provozem okoli

- obytna zelen, uli¢ni stromoradi

podminecné pripustné duhy funkéniho vyuziti:

- individudlni rekreace

- nutna tech. a obsluzna zafizeni

nepfipustné druhy funkéniho vyuziti:

- arealy obc. a tech. vybaveni

- prumyslova vyroba a skladovani, pokud se nejedna o drobnou femesinou vyrobu
nenarusujici okoli

- zemédélska vyroba, pokud se nejedna o drobné hospodarstvi nenarusujici okoli




podminky vyuZiti Uzemi, prostorova regulace:

- respektovat limity v izemi

realizovat navrzené feSeni dopravy, tech. siti a ozelenéni

zachovat pudorysnou stopu historické ¢asti Prstic (Fadovou zastavbu)
upfednostriovat rekonstrukce stavajicich budov pfed demolicemi a naslednymi
novostavbami

vySkové omezeni zastavby 1 (Kelendrov) az 2 (ul. Hlavni) nadzemnich podlazi
odstavovani vozidel tfeba Fesit na vlastnim pozemku

- pfi stavebnich ¢innostech dodrzovat (tviréim zplsobem rozvijet) mistni raz (kap. 7)
- pro vyznacenou navesni ¢ast plati téz regulativy pro centralni plochy

1.1.a. Plochy zelené zahrady a sady - Zs

Hlavni vyuziti (prevazujici Ucel vyuziti)
e zahrada

Pripustné vyuziti

e zelen — zejména zahrady a sady

e doplnkové stavby bezprostiedné€ souvisejici s vyuzivanim soukromych zahrad a
samozasobitelstvim® (napf. pergoly, bazény, skleniky, parenisté, seniky, sklady na
naradi, véeliny)

e oploceni

e verejna prostranstvi

e vodni Utvary véetné vodnich ploch a toku

e dopravni atechnicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti
e neni stanoveno

Nepripustné vyuziti
e stavby pro bydleni
e stavby pro rodinnou rekreaci
e obcanské vybaveni — véetné staveb a zarizeni obanského vybaveni
e vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohlo narusit
pohodu bydleni a kvalitni prostiedi (napr. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem,
otfesy, vibracemi, prachem, zapachem, znecistovanim ovzdusi, vod a pldy, svételnym
znedisténim zejména oslfiovanim, zastin€nim) anebo toto narusSeni vyvolavat, zejména:
— vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani mimo uvedenych jako
pfipustné
— zemedélstvi véetné staveb pro zemédélstvi
— dale napf. mycky, diskotéky, garaZze a odstavna a parkovaci stani pro nakladni
automobily, hromadné a fadové garaze, autobazary, stavby se shromazdovacim
prostorem

Podminky prostorového usporadani
e nejsou stanoveny

1.2. Plochy bydleni pfiméstského charakteru - Bp

Jde o stabilizované Uzemi - izolované a Fadové jednopodlazni a dvoupodlazni domky a
vilky stavéné od 20. let podnes, lemuijici ulice Ofechovskou, Za humny, TyrSovu, Janskou, Na
Skarpach, U zamku a jizni ¢ast Prstic mezi ul. Hlavni a Pod horkou. V této zéné se nachazi az
32 proluk vytipovanych k zastavbé.

zadvaznéregulativypro plochy bydleni priméstského
charakteru:
pripustné druhy funkéniho vyuziti:




- bydleni v rodinnych domech a vilkach

- drobné zivnosti a zem. samozasobitelstvi, pokud nenarusuiji zivotni a obytné prostredi

- zakladni obCanska vybavenost a sluzby

podminecné pripustné druhy funkéniho vyuziti:

- rekreace

- arealova ob&anska vybavenost

- nutnd tech. a obsluzna zafizeni

nepfipustné druhy funkéniho vyuZiti:

- primyslova a zemédélska vyroba, vyjma dopravné nenarocnych drobnych provoz
neobtéZujicich okoli

podminky vyuZiti Uzemi, prostorova regulace:

- respektovat znazornéné limity v uzemi

- realizovat navrZzené feSeni dopravy, tech. siti a ozelenéni

- pfi dostavbach proluk je nutno umistit stavbu na spojnici priceli sousednich domu -1-2

nadzemni podlazi, v ul. Janské pouze jednopodlazni domy

- sklonité stfechy

- podlaha pfizemi bude max. 80 cm nad urovni terénu

- garazovani a odstavovani vozidel musi byt vyfeSeno na vlastnim pozemku, v Urovni terénu,
suterénni garaze s rampami nejsou povoleny




1.3. Plochy pro rozvoj bydleni - Br

Plochy pro rozvoj bydleni jsou tvofeny rozvojovymi plochami a vyhledovymi
rezervnimi plochami, vzniklymi prodlouzenim stavajicich ulic a zastavbu polnosti mezi
vybézky silnic.

navrzené rozvojové plochy vné soucasné zastavéného tuzemi:
Lyinohradl
D - Za humny

zavaznéregulativy pro plochy pro rozvoj bydleni:
pfipustné druhy funkéniho vyuziti:

- bydleni v rodinnych domech

- zakladni ob&anska vybavenost a sluzby

- Zivnosti neobtéZujici svym vlivem okolni obytnou zastavbu
- obytna zeleni v€. détskych hfist

podminéné pfipustné druhy funkéniho vyuZziti uzemi:

- bytové domy

- rekreacni a sportovni objekty a zafizeni

- aredly obCanské vybavenosti

- nutna tech. a obsluzna zarizeni

nepfipustné druhy funkéniho vyuziti:

- arealy primyslové a zemédélské vyroby

podminky vyuZziti Uzemi, prostorova requlace:

- respektovat znazornéné limity v uzemi
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- sklonité stfechy
- odstavovani vozidel na vlastnim pozemku, garaze v urovni terénu

I ’ ,I I A B | E v orv ; I , |
, . ’ ’ . 7 7 7

- péSi prachody z lok. Za zahradami do ul. Hlavni, Ofechovské, Za humny, Kfupavky
- v lok. Za zahradami umistit détskeé hfiste
- protieroznifesSeni-svaht-Nad-vinohradkem-a-Kiupavky—plynuly pfechod zastavby-do krajiny

(zelen)




1.4. Plochy pro rozvoj smiSené funkce bydleni a obéanského vybaveni

Miseni_a prolinani funkce bydleni a obc¢anského vybaveni se predpoklada v nejvétsi
rozvojové lokalit¢ A - Za zahradami. Vzhledem krozlehlosti plochy, charakteru
predpokladané zastavby, urbanistické strukture a zptsobu vyuziti neni uéelné ¢lenit Uzemi na
samostatné plochy bydleni a obéanského vybaveni.

Plochy smiSené obytné — So

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)
e neni stanoveno

Pripustné vyuziti

bydleni
obcanské vybaveni
verejna prostranstvi
zelen — napr. verejna, izolaéni, zahrady, sady
vodni Utvary véetné vodnich ploch a toku
Uzemni systém ekologické stability
dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti
e obchodni éinnosti do velikosti 200 m? prodejni plochy (napf. prodej potravin a
drobného zbozi)

Nepripustné vyuziti
e stavby pro rodinnou rekreaci
e vyuziti, které by bylo vrozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohlo
vyznamné narusit pohodu bydleni a kvalitni prostredi pro bydleni (napr. Skodlivymi
exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zapachem, zne¢iStovanim
ovzdus$i, vod a pudy, svételnym znedisténim zejména oslfiovanim, zastinénim) anebo
toto naruseni vyvolavat, zejména:
— vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani
— zemédélstvi v€etné staveb pro zemédélstvi
— dale napf. mycky, diskotéky, garaze a odstavna a parkovaci stani pro nakladni
automobily, hromadné a fadové garaze

Podminky prostorového usporadani
e nové stavebni zaméry musi vychazet z vy§kové hladiny okolni zastavby, celkova
vysSka zastavby bude radové odpovidat stavajicim budovam v okoli




2. Obcéanska vybavenost - Ov

Obc&anskou vybavenost Prétic Ize hodnotit jako pfiméfenou velikosti obce a poloze v
blizkosti mést. Vybavenost je do zna&né miry pokryta privatnimi podnikatelskymi aktivitami.

Vybavenost Prstic je soustfedéna do zamku, ktery je od 20. let v obecnim vlastnictvi.
Nyni je zde obecni Ufad, zasedaci sal, posta, matefska skola, knihovna, dvé modlitebny-a-dva
soukromé-ebehody. Vedle zamku stoji hasi€ska zbrojnice.

Se zadmkem sousedi obrovska sportovni hala ze 70. let, kde je télocvicna, restaurace a
ubytovani. Sportovni hala slouzi pro mistni sportovni i kulturni akce i pro pobyty sportovni a
vzdélavaci. Naproti stojici stara sokolovna je nyni nevyuzita. Na navsi stoji starobyla Skola a
pohostinstvi. Na—-Kelendrové-funguje-samoebsiuha—Vychodni okraj Prstic uzavira hrbitov s
kapli.

Obyvatelé vyuZivaji téZ vybavenost v Ofechové (zakladni Skola 6.-9.tf., zdravotni
stfedisko, Iékarna, farnost), Radosticich (zakladni Skola 4.-5. tf.), Strelicich (stavebni ufad),
Ivangicich (povéfeny méstsky ufad), Zidlochovicich (katastralni Gfad) a v Brné.

V sektoru obCanské vybavenosti a komerce se pocitd do budoucna predevsSim s
privatnimi aktivitami, provozovanymi v obytném Gzemi. Rozvoj dosud nespecifikované
ob&anské vybavenosti (zdravotnictvi, sprava, Skolstvi...) jsou vénovany dvé mensSi obecni
plochy v centralni ¢asti Prstic. Jako zazemi zamku jsou vymezeny pfilehlé plochy. Budovu
staré sokolovny Ize vyuzit alternativné jak pro ucely vybaveni, tak pro bydleni i podnikani.

prehled ploch pro rozvoj ob&anské vybavenosti:
G - ul. Hlavni, plocha po byv. hostinci

H - ul. Hlavni, volna plocha

| - plocha s hasi¢kou u zamku

J - whledovarezervai-plocha;-pole za zamkem

K - rezerva pro rozsiteni hibitova

zadvaznéregulativy pro plochy obcéanské vybavenosti:

pripustné druhy funkéniho vyuziti:

- veSkery sortiment ob&anské vybavenosti a sluzeb

- nezbytna tech. a dopravni zafizeni

- parkova zelen

- plochy-ta-Jrezervovanypro-zadzemi-zamku-plochy | a J jsou uréeny pro zazemi zamku

vCetné moznosti rozvoje golfového hfisté

podmineéné pripustné druhy funkéniho vyuziti:

- bydleni provozovatell

- hromadna rekreacni zafizeni

- nutna tech. a obsluzna zafizeni

nepfipustné druhy funkéniho vyuziti:

- provozy zhorsujicici kvalitu Zivotniho a obytného prostredi

- stavby pro vyrobu a skladovani

- objekty individualni rekreace

podminky vyuZiti Uzemi, prostorova regulace:

- realizovat navrzenou koncepci dopravy, tech. vybaveni a ozelenéni

- plochy G a H maximalné zastavét (50-80%), 1-2 NP, sklonita stfecha, dodrzet regulacni
Cary, stavby inspirovat mistnim razem (kap. 7)

- vyuzitim ploch | a J umocnit dominantnost a kulturni hodnotu zadmku

- plochy | a K ohradit zidkou

- FesSit parkovani vozidel

- pfitazliva uprava parteru
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3. Centralni €ast - Cp

Centralni funkce je prekryvnou funkci v ¢asti obytného tzemi venkovského typu. Jako
plochu plnici centralni funkci Prstic Ize chapat prostor mezi zvoni¢kou a zameckym arealem
vC. rozvojovych ploch ob&. vybaveni. V centralnim Uzemi se kombinuje funkce bydleni
(venkovského charakteru), obanskeé vybavenosti, dopravy a verejné zelené.

Do centra je Zadouci soustfedovat obfanskou vybavenost; dostavby a stavebni Upravy
zvlast citlivé architektonicky fesit, dbat na pfitaZlivy parter, pohodiné Siroké chodniky s
parkovacimi pfilezitostmi. Je navrzeno vysazet stromky s malymi korunkami, ke zvonicce
strom s velkou korunou. Zamecky park se musi opét zvelebit, aby lidé mohli posedét a
pobesedovat ve stinu stromu.

zdvaznéregulativy pro plochy s centréalni funkci:
pfipustné druhy funkéniho vyuziti:

- bydleni

- bydleni v kombinaci s zivhostmi charakteru sluzeb obyvatelstvu

- obanské vybaveni

- umélecké objekty, drobna architektura

- parkové Upravy

podminéné pripustné druhy funkéniho vyuZziti:

- drobné vyrobni provozy nenarusujici svym provozem okoli

- stavby pro individualni rekreaci

nepfipustné druhy funkéniho vyuziti:

- stavby pro vyrobu a skladovani

- stavby pro zemédélskou vyrobu

podminky vyuZiti Uzemi, prostorova regulace:

- realizovat navrZzené dopravni, sitové a sadovnické feSeni (kap. 11-14)
- diisledné zachovat stavajici plidorysné usporadani historického jadra vsi (fadova zastavba)
- upfednostnovat rekonstrukce budov pred prestavbami

- stavebni €innost musi dodrzet mistni raz (viz kap. 7)

- budovy jednopodlazni az dvoupodlazni (pfi Hlavni ul.)

- sklonité stfechy orientovat okapem do ulice

- podlaha pfizemi cca 40 cm nad terénem




4. Vyroba a podnikani -Vp

charakteristika:

Pramyslova vyroba se v k.. Prétice nevyskytuje. Cile se v&ak rozvijeji Zivnosti ob&ant
v oblasti vyrobnich i nevyrobnich sluZzeb & obchodu. Zivnostenské podnikani se realizuje
vétSinou v obytném Uzemi ve spojeni s obydlim.

Na zemédélské pidé hospodafi AGRO Orechov a.s. a nékolik drobnych soukromych
zemeédélcu. Jihovychodné od obytného Uzemi vsi lezi farma AGRA.

Na lesni piidé hospodati Lesy CR, Lesni sprava Namést' nad Oslavou,
lesni revir Bu€in. Na &asti lesni plidy hospodafi Madrev s.r.o. se sidlem v Hliné.

Stavajici obytné uzemi i navrzené obytné plochy maji charakter smiseny, tzn. bydleni
v symbidze s drobnym hospodarstvim &i Zivnosti nenaro¢nou na dopravni obsluhu VZdy je
vSak treba utlumit viivy ¢innosti na hranici vliastniho pozemku!

UPN vénuje rozvoji vyroby a podnikani, které nelze uskuteénit ve spojeni s bydlenim,
Fbi Fi j v ji-Prstic—a-severné polozenou

plochu (byvalou skladku) v Pisniku, pfistupnou ze silnice do Radostic.
V souvislosti s omezovanim zivocisné vyroby v arealu AGRA Orechov budou stavaijici
budovy a plochy o rozloze 3,28ha postupné k dispozici investor(im.
Pro podnikani (téz bydleni i vybavenost) Ize eventuelné vyuzit zchatralé obecni
budovy sokolovny (pfi Hlavni ulici) a sypky (u zamku).

zavaznéregulativy pro plochy vvroby a podnikani:

pripustné druhy funkéniho vyuziti:

- vyrobni a skladovaci provozy v€. administrativy, jejichZ provoz nebude mit negativni vliv na
Zivotni prostfedi a obytné kvality obce a jejichZz ochranna pasma nezasahnou obytnou
zastavbu

- stavby technické vybavenosti

podminéné pripustné druhy funkéniho vyuziti:

- bydleni provozovatele (majitele)

nepfipustné druhy funkéniho vyuziti:

- stavby narusujici svym provozem Zivotni a obytné prostfedi

- bydleni

- Skolska, zdravotnicka a socialni zafizeni

podminky vyuZiti Uzemi, prostorova regulace:
- stavby musi respektovat zakreslené stavebni Cary a ochranna pasma
- zastfeSeni sklonitou stfechou

- vySka objektl po hfeben stfechy 9 m

- vysadby izolacni zelené

pfipadné PHO nesmi zasahnout obytné tzemi Prstic

13



4.a. plochy vyroby a skladovani zemédélské - \VVz

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

stavajici sypka

Pripustné vyuziti

pouze stavajici vyuziti zemédélské stavby - sypky

verejna prostranstvi

zelen — zejména ochranna, izolacni a doprovodna

Podminéné pripustné vyuziti

neni stanoveno

Nepripustné vyuziti

bydleni — v&etné staveb pro bydleni

rekreace — véetné staveb pro rodinnou rekreaci

ubytovani — véetné staveb ubytovacich zarizeni

obéanské vybaveni — zejména stavby a zafizeni pro obchodni prodej, stavby pro

obchod, stavby se shromazdovacim prostorem
vyrobny enerqgii véetné bioplynovych elektraren, vétrnych elektraren, fotovoltaickych

elektraren
vyroba a skladovani véetné zemédélské vyroby mimo pripustné

dale zejména hutnictvi, tézké strojirenstvi, chemie a chemicka vyroba, stavby a

zarizeni__pro nakladani_s odpady (zejména ostatni _odpady a nebezpecné) a
chemickymi latkami a pripravky, dale ¢innosti v oblasti nakladani odpadu a
skladovani odpadd — vSechna tato vyuziti jsou nepripustna jako hlavni €innosti, jako
vedlejSi ¢innosti souvisejici s pripustnym vyuzitim nejsou nepfipustna

Podminky prostorového usporadani

neni stanoveno




5. Rekreace - Rs

Prstice maji kvalitni pfirodni zazemi v podobé pfirodniho parku Bobrava, ktery zabira
celou severozapadni polovinu katastru. Do lest vede polni cesta od zamku v soubéhu s
potokem Satava.

PFi hranici lesa u Zeleznice vyrostla od 50. let chatova (plv. zahradkarska)) oblast,
Citajici dnes 73 chat. Chatova kolonie je pfistupna lesnimi cestami a z Zelezni¢ni zastavky
Radostice.

V obci je moznost rekreacné - sportovniho vyziti na hfistich (fotbal, hokej, tenis) a v
télocviéné sportovni haly. Rekreaéné-sportovnim pobytim a $kolam v pfirodé slouzi ubytovaci
zarfizeni v prstické sportovni hale.

V UPN neni vymezena zadna plocha pro rozvoj rekreace. S rozvojem chatové lokality
se neuvazuje. Pfedpoklada se, ze rekreacné - sportovni vyziti obyvatel Prstic se nadale bude
uskute€riovat v ramci sou€asnych sportovnich hfist, v télocviéné sportovni haly a ve volné
prirodé. Obnoveny rybnik mize slouzit ke koupani, resp. brusleni. V ramci feSeni lokality pro
rozvoj bydleni ma byt umisténo détské hfisté, Pfipadna vystavba rekreacnich a sportovnich
zafizeni je mozna na plochach pro rozvoj obanského vybaveni (viz vyse).

zadvaznéregulativy pro plochy rekreace a sportu:
pfipustné druhy funkéniho vyuziti:

- rekreace

- sport

podminéné pripustné druhy funkéniho vyuZziti:

- nutna tech. a dopravni zafizeni

- maloobchod, sluzby, stravovaci zar.

- trvalé bydleni

nepfipustné druhy funkéniho vyuziti:

- vyroba prumyslova, zemédeélska

- obecné cinnosti zhorsujici kvalitu pfirodniho a rekreacniho prostredi
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6. Verejna zelen — Zv, verejna prostranstvi - Pv

Vefejnou zeler predstavuje predev§im zamecky park, hibitov a nékolik malych plack
v dédiné. Jinak zelen ve vsi tvofi pfevazné soukromé zahrady, vyhrazena zeler pfi matefské a
z&kladni skole.

Je tfeba kultivovat stavajici vefejnou zeleri a zakladat mnoha uli¢nich stromoradi.
Doporuceni pro zuslechténi vefejné zelené obsahuje kap. 14.

Zamecky park s jezirkem, nejvétsi plocha vefejné zelené, ma byt uveden do pavodni
podoby pésténé zahrady s mohutnymi stromy i kvétinovymi zahony. Komponovat prihled na
zamek z Ofechovskeé ulice, umistit lavicky.

Naves, centralni prostor mezi zvoni¢kou a zamkem, bude dlazdéna a osazena stromky
s malymi korunkami. Vefejné prostory u kaplicky, u rybnicka, na Kelendrové, pfed sportovni
halou a starou sokolovnou a dal$i budou také sadovnicky feSeny.

V nejvétsi obytné rozvojové lokalité Za zahradami je tfeba vysazovat uli¢ni stromoradi
a zalozit détské hristeé.

Vyhledové ma byt rozSifen hrbitov.

zadvaznéregulativy pro plochy vefrejné zelené:
pripustné druhy funkéniho vyuziti:

- vysadby zelené v travnatych plochach

- vodni prvky, drobna architektura

- chodniky

- rekreace (posezeni)

- sport (détské hraci prvky)

podminéné pfipustné druhy funkéniho vyuZiti:
- zelen v nadobach

- parkovani vozidel

- nutna tech. vybavenost

nepfipustné druhy funkéniho vyuziti:

- vystavba budov v8ech funkci

- reklamy

- ¢innosti narusujici pohodu prostiedi
podminky pro vyuziti Uzemi, prostorova regulace:
- realizovat sadovnické navrhy dle kap. 14

- upfednostnovat mistni druhy dfevin

- nepouzivat zakrsky

- komponovat pohledy (zamecka véz)
~—umistovat lavicky pod stromy

6.a. Plochy verejnych prostranstvi - Pv

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)
e verejna prostranstvi

Pripustné vyuziti

e stavby a zarfizeni tradiéné doprovazejici vefejna prostranstvi typu kapli, kosteld,
hasi¢skych zbrojnic apod. a dale drobna architektura (drobna sakralni architektura,
kulturni stavby a méstsky mobiliar)

zastavky a ¢ekarny

zelen — napr. verejna, izolaéni, predzahradky

vodni utvary véetné vodnich ploch a tokl

verejné pristupna hristé

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti
e neni stanoveno




Nepripustné vyuziti

bydleni — véetné staveb pro bydleni

rekreace — véetné staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni — véetné staveb a zarizeni obanského vybaveni mimo pripustné
vyroba a skladovani — véetné staveb pro vyrobu a skladovani

zemédélstvi — véetné staveb pro zemédélstvi

zamezovani verejné pristupnosti — zejména formou zaplocovani

Podminky prostorového usporadani
e nejsou stanoveny
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8-7. Doprava - Dp

Stabilizovany dopravni systém na k.U. Prstice tvofi tfi silnice tfeti tfidy Hlina-Prstice,
Tikovice-Prstice a Sillvky-Radostice-Stfelice, které se kfizuji v zastavéném uzemi obce.
Prijezdna silnice spojujici PrSice se Silivkami a Radosticemi je hlavni patefi vesnice. Z ni
odboduji kratké, ¢asto zaslepené useky mistnich komunikaci.

Prsticky katastr pGli v severojiznim sméru regionalni Zelezniéni trat CD Brno
-HruSovany nad JeviSovkou. Nejbliz§i zastavka je v Silivkach (1 km).

Koncepci dopravy se zabyva Clanek 6.

zadvaznéregulativy _pro plochy dopravy:
pfipustné druhy funkéniho vyuziti:

- Zeleznice a silnice

- mistni a ucelové komunikace

- parkovisté, parkovaci pruhy

- chodniky, parkovani na chodniku

podminéné pfipustné druhy funkéniho vyuZiti:

- nezbytné tech. vybaveni

nepfipustné druhy funkéniho vyuziti:

- stavby jinych funkci, a to i v ochrannych pasmech dopravnich staveb
- odstavovani vozidel a garaze mimo vlastni pozemek

8. Technicka infrastruktura - Ti

Technické infrastruktura slouzi vedle dopravnich ploch pro obsluhu Uzemi. Jde v
zasadé o liniové nadzemni i podzemni stavby prochazejici celym uzemim. Trasy siti jsou
soucasti vSech funkénich ploch. Treba respektovat jejich ochranna pasma. Jako samostatné
funkéni plochy tech. infrastruktury jsou v regulaénim vykrese znazornény transformacni
stanice a plocha pro tfidény odpad. Podrobnéji viz ¢lanek 7.

zadvaznéregulativyplochy technické infrastruktury:

pripustné druhy funkéniho vyuziti:

- transformacni stanice

- zafizeni pro tfidény odpad

- podzemni trasy tech. infrastruktury jsou pfipustné ve vSech funk&nich plochach

podminéné pfipustné druhy funkéniho vyuziti:

- nadzemni zafizeni tech. infrastruktury (jsou podminéné pfipustné ve viech funk&nich
plochach)

podminky vyuziti Uzemi, prostorova regulace:

- stavajici trasy a ochranna pasma tech. vybaveni nutno respektovat

sdruzovat trasy siti

preferovat podzemni zafizeni

minimalizovat plochy tech. infrastruktury

neumistovat zafizeni infrastruktury do dominantnich poloh (pfipravované vedeni WN)

zarizeni Tl feSit s ohledem na mistni raz

pouzivat izolacni zelen




B/ Regulativy pronezastavitelné plochy

9. Prirodni plochy - Nz

PFirodni plochy jsou nezastavitelné. Tvofi je lesy a rozptylena krajinna zelen.

Obec Prstice se bude rozvijet jako souvisle urbanizovany celek. Ve volné krajiné
nejsou navrhovany nové stavby, s ploSnym rozvojem chatové lokality se neuvazuje.

Cela vesnice lezi v ochranném pasmu nadregionalniho koridoru, kde je zadouci
maximalné chranit a obnovovat pfirodni plochy.

V kap. 14 je navrzen uzemni systém ekologické stability, vzajemné propojujici cenna
prirodni Uzemi (biocentra). Bioridory vedou pfedevsim kolem potokd Satavy a Lejtny.
Interakéni prvky tvofi pfedevSim dnesni i navrzené meze, rozptylena zelen a stromofadi,
chranici krajinu pfed vétrnou a vodni erozi. Viz téz ¢lanek 8.

zdvaznéregulativy pro plochy pfirodni:
pripustné druhy funkéniho vyuziti:

- pfirodni a pFirodé blizké porosty

- vodni plochy

- rekreace, turistika ve volné pfirodé

podminéné pfipustné druhy funkéniho vyuZiti:

- nutna zafizeni pro obsluhu Gzemi

- nutné stavby pro lesni hospodarstvi

- nauéné a informacni programy

nepfipustné druhy funkéniho vyuziti:

- ¢innosti zhorSujici kvalitu Zivotniho prostredi

- Ubytek pfirodnich ploch (napf. ve prospéch produkénich)
- stavby, v€. objektu individualni rekreace

- reklamy

podminky pro vyuziti Uzemi, prostorova regulace:

- zachovani ekologické rovnovéahy krajiny

- zachovani krajinného razu

10. Produkéni plochy - Np
Produk¢ni krajinu tvofi plochy omé pldy a ostatnich zemédélskych kultur a plochy k

Cinnosti souvisejici s hospodarfenim. Jde 0 zemédélsky vyuzivanou ¢ast katastru, vyjma ploch
pro rozvoj obce. Realizovany malé pozemkové Upravy.

zavaznéregulativy pro plochy produkcé¢ni:

pripustné druhy funkéniho vyuziti:

- zemédélska malovyroby i velkovyroba

- krajinna zelen, uzemni systém ekologické stability

- zfizovani vodnich ploch

- polni cesty

podminéné pripustné druhy funkéniho vyu?ziti:

- stavby obecné, vyjma nutnych staveb pro vykonavani zemédélské Cinnosti

- nutn& dopravni a technicka infrastruktura

- investice do pudy (vyjma ploch pro rozvoj)

- zahradni chatky ( v zahradach)

nepfipustné druhy funkéniho vyuziti:

- na plochach pro rozvoj obce a na plochach pro USES jsou zakazany &innosti, které by
blokovaly jejich vyuziti v souladu s UPN

- Cinnosti, které jakkoliv zhorSuji zivotni prostfedi

- objekty individudlni rekreace

podminky vyuZiti Uzemi, prostorova regulace:

- vyuziti produkEni krajiny nesmi porusit krajinny raz

- vyuziti produkéni krajiny nesmi znesnadnit odtok vod z uzemi

- vyuziti produkéni krajiny ma zabrafovat vodni a vétrné erozi

- civilizaéni dominanty (napf. planované vedeni VVN) umistovat s ohledem na dalkové pohledy

- mozna zména usporadani krajiny dle komplexnich pozemkovych Uprav
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11. Vodni plochy - Nv

Jde o nezastavitelné plochy - vodni toky a nadrze.

Prstickym katastrem protékaji dva malé potoky: Satva, jeZ protéka zastavénym
Uzemim vesnice a Lejtna, protékajici po vychodni hrané prétického katastru. Satava je ve
spravé Povodi Moravy, Lejtna je ve spravé Statni melioracni spravy. Inundacni uzemi nebylo
stanoveno.

Na prstickém katastru je zmiriovano 5-6 rybnikl, dochoval se jediny - lesni rybnik
Karhanek. V t&sné blizkosti zastavéného uzemi Prétic bude na Satavé obnoven rybnik (na
ploSe N) o rozloze pfes 2ha s pFirodnimi bfehy (plocha O). Rybnik - retenéni nadrz - ochrani
jizni &ast Prstic pfed velkou vodou. Rybnik bude téz sougasti USES. Rybnik i splagkova
kanalizace, na niz bude zaviset Cistota vody v rybnice, jsou projekéné pfipraveny.

zavaznéregulativy pro plochy vodni:
pripustné druhy funkéniho vyuziti:

- vodni toky a plochy

- obnova rybnikd

- zarizeni na vyuziti vodni energie, vodohospodaiska zafizeni

- terénni Upravy chranici uzemi pfed povodnémi (poldery apod.)
- bfehové porosty

- rekreace, rybarstvi

podminéné pfipustné druhy funkéniho vyuziti:

- chov ryb a dribeze

- koupéani

nepfipustné druhy funkéniho vyuziti:

- ¢innosti ohrozuijici kvalitu vod

- ¢innosti naru8ujici vodni rezim krajiny

- ruseni vodnich ploch

- regulace toku nasilnymi stavebnimi Upravami

podminky pro vyuZziti Uzemi, prostorova regulace:

- dodrzet volné manipulaéni pamo toku (6m)

- stavby umistovat min. 20m od toku

- bfehové porosty konzultovat se spravci toku

12. plochy zemédélské - Nz

Hlavni vyuziti (prevazujici Ucel vyuziti)
o zemédélské obhospodarovani pozemku

Pripustné vyuziti
o zemédélské obhospodarovani pozemku
e zmény druhu pozemki na:
— trvaly travni porost
— ovocny sad bez oploceni a bez moznosti umistovani staveb a zafizeni (ani téch
bezprostiedné souvisejicich se sadem) a bez provadéni zemnich praci a zmén
terénu
e vodni Gtvary véetné vodnich ploch a vodnich toku
stavebni zaméry a jina opatieni pro predchazeni povodnim a na ochranu pred
povodnémi
stavebni zaméry a jina opatieni proti erozi
Uzemni systém ekologické stability
zelen - zejména doprovodna, liniova, izolaéni
drobna architektura (mensSi sakralni stavby [napf. kfize, bozi muka, vyklenkové
kapli¢ky], pamatniky, sochy, lavi€ky, informaéni panely, tabule, desky apod.)
o véelnice a vceliny bez pobytovych mistnosti _a bez pripojek technické
infrastruktury
e docasna ohrazeni pozemkul pro pastvu dobytka napf. formou elektrickych ohradniki
Ci jednoduchého dievéného ohrazeni




e dopravni atechnicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti
e zmény druhu pozemki na ornd puda pod podminkou, ze:
— pripustna ztrata pldy erozi neprekro€i limitni hodnoty
— nezhorSi a nenarusi stav ploch vyznamnych z hlediska ochrany pfirody a krajiny
(napf. uzemniho systému ekologické stability)
e zmény druhu pozemkt na lesni pozemek nebo na vodni plochu pod podminkou, Ze:
— budou prokazany logické vazby v krajiné (napf. hydrologické, pudoochranné,
ekologické, estetické)
— 0 pozemky I. a ll. tfid ochrany zemédélské pldy se muze jednat pouze v prfipadé,
Ze navrhované zalesnéni je nezbytné nutné k zajiSténi ochrany zemédélského
pUdniho fondu anebo ochrany Zivotniho prostiedi

Nepripustné vyuziti

e zména druhu pozemku na zahrada

e bydleni — véetné staveb pro bydleni

e rekreace — véetné staveb pro rodinnou rekreaci

e obcanské vybaveni a ubytovani — véetné staveb a zarizeni obéanského vybaveni a
ubytovacich zarizeni

e vyroba a skladovani — véetné staveb pro vyrobu a skladovani a staveb pro zemédélstvi
mimo pripustnych a podminéné pfipustnych

e dopravayv klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze

o stavby, zarizeni a jina opatreni v€etné staveb, které s nimi bezprostredné souviseji
véetné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni_hospodarstvi a téZzbu nerostu,
pro ochranu prirody a krajiny, a dale takova technicka opatieni a stavby, které
zlepSi podminky vyuziti nezastavéného uzemi pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu — mimo pfipustnych a podminéné pripustnych

e ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti Uzemi mimo
pripustného

e odstavovani €i parkovani mobilnich zafizeni a staveb v podobé maringotek apod.

e obory, farmové chovy, zajmové chovy a podobné €innosti

Podminky prostorového usporadani
e nejsou stanoveny

13. plochy smiSené nezastavéného Uzemi - Ns

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)
e ekologicka stabilizace krajiny

Pripustné vyuziti

opatieni k vytvareni stabilnéjSich ¢asti krajiny

dopravni a technick& infrastruktura obecniho vyznamu

stavebni zaméry a jind opatieni pro predchazeni povodnim a na ochranu pied

povodnémi

stavebni zaméry a jina opatieni proti erozi

zemédélské obhospodarovani pozemki

les a hospodaieni v lese

vodni utvary véetné vodnich ploch a vodnich toku

docasné oplocenky pii vysadbé lesa a mimo lesni pozemky doc¢asna ohrazeni

pozemkl pro pastvu dobytka napr. formou elektrickych ohradnikll &i jednoduchého

dfevéného ohrazeni

e drobna architektura (men$i sakralni stavby [napf. kfize, bozi muka, vyklenkové
kapli¢ky], pamatniky, sochy, lavi€ky, informacni panely, tabule, desky apod.)

Podminéné pripustné vyuziti
e nejsou stanoveny

Nepfripustné vyuziti
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zmény druhu pozemku na zahrada

bydleni — véetné staveb pro bydleni

rekreace — véetné staveb pro rodinnou rekreaci

obcéanské vybaveni a ubytovani — véetné staveb a zarizeni obanského vybaveni a

ubytovacich zarizeni
vyroba a skladovani — véetné staveb pro vyrobu a skladovani, vyroben energie

tézba

doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani_a jiné zamezovani pristupnosti izemi_mimo

pfipustného
stavby, zarizeni a jina opatireni, které s nimi bezprostredné souviseji vcetné

oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni_hospodarstvi a téZzbu nerostu, pro
ochranu prirody a krajiny — mimo pripustnych
odstavovani ¢i parkovani mobilnich zarizeni v podobé maringotek apod.

obory, farmové chovy, zajmové chovy a podobné ¢innosti

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny




Clanek 6
Zasady usporadani dopravy

1. Nadfazena dopravni sit’
UPN nenavrhuje zmény v trasach a profilech nadfazené dopravni sité.

V severojiznim sméru puli katastr Prstic regionalni Zelezniéni trat CD Hru$ovany nad
JeviSovkou - Brno. Jedna se o jednokolejnou neelektrifikovanou trat provozovanou nezavislou
vzdalenosti cca 1-2 km. Trat obchazi ze zapadu zastavéné uzemi, na jihozapadé se k nému
tésné primyka.

Katastralnim uzemim Prstic prochazeji tfi silnice tfeti tfidy zafazené do ostatni silni¢ni
sité, ato
1/ 111/15260 Silavky-Radostice-Strelice
2/ 111/15263 Tikovice-Prstice
3/ 111/39512 Hlina-Prstice

Tésné pfi jiznich hranicich katastru Prstic prochazi silnice 11/152 Nova Bystfice - Mor.
Budéjovice — Ivancice — Brno - Slatina zafazena do vybrané silniéni sité. Z ni vychazeji silnice
lll. tfidy 15260 a &. 15263. Tato silnice ma byt vedena obchvatem jizné pod Silvkami.

2. Mistni dopravni sit’
UPN navrhuje upravy a rozsifeni mistni dopravni sité. Jde o nové trasované Useky
mistnich komunikaci; Sujief Avajiet j Y i H—Prstic;

umny-a-U-zamku. Definitivni trasovani
an Ci urbanistické studie jednotlivych
ploch pro rozvoj bydleni.

Pfi nutnych opravach komunikaci vyvolanych kladenim potrubi splaskové kanalizace
budou soucasné, kde je to mozné a potiebné, zfizovany parkovaci pruhy. Na navsi, v Useku ul.
hlavni mezi zvonici a zamkem budou roz8ifeny chodniky s moznosti parkovani vozidel.
Navrzeno je také zfidit parkovisté u samoobsluhy a hibitova. Podél nékterych komunikaci se
vysadi stromoradi (viz kap. 14).

Pési propojeni vesnice bude zdokonaleno priichody s chodniky mezi ul. Hlavni a
oebytreu-lok. Za zahradami, mezi ul. Ofechovskou a Za humny a dale do Kfupavek, mezi lok.
Kfupavky a Kelendrovem.

Ugelové polni a lesni cesty budou zachovany. Pro zemédé&lskou dopravu je navrzena
obnova zahumenni cesty po severovychodnim okraji vesnice, aby se omezil prujezd
zemédélské techniky zastavénym uzemim.

3. Negativni u€inky hluku

Provoz na regionaini zeleznici a na silnicich Ill. tfidy ohroZuje vesnici hlukem. Hluk ve
stavajici zastavbé nutno eliminovat stavebnimi prostfedky a orientaci obytnych mistnosti do
dvorl. Plochy pro rozvoj bydleni (vyjma nékolika proluk) se nachazeji v klidovych zénéach.
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Clanek 7
Zasady usporadani technické infrastruktury

1. Energetika, spoje

Dle podkladii Cepro Klobouky u Brna a MERO CR Kralupy nad Vitavou teduje ze
severovychodu feSené uzemi dalkovod: ropovody DN 500 a 700, VVTL plynovod DN 500 a
produktovod DN 200.

Katastrem Prstic jsou vedeny trasy VN a jedna VVN ve sméru vychodozapadnim,
obchazejici ze severu zastavéné uUzemi. Do roku 2010 se dle sdéleni Jihomoravské
energetiky Brno planuje vystavba vedeni 2x110kV v koridoru Sifky 32m (v¢. OP). Tento koridor
je v UPN veden po vychodnim okraji katastru.

Na k.u. Prstice je vybudovano 5 transformacnich stanic, které mohou dle potfeby zvysit
prikon. UPN navrhuje vybudovani tfi zahustovacich trafostanic pro lepSi pokryti zastavéného
uzemi el. pfikonem.

Dokoncuje se plynofikace obce, VTL pipojka pfichazi z k.u. Ofechov. Na vych. okraiji
vesnice stoji regulaéni stanice, rozvody plynu jsou stfedotlaké. Pies Prstice mohou byt STL
plynovodem napojeny Radostice a Siluvky. V obci je vybudovano verejné osvétleni a mistni
rozhlas.

V r. 1996 byla provedena komplexni modernizace telefonni sité, ktera je v celém
rozsahu kabelizovana, dimenzovana na stoprocentni kabelizaci. Obec Prétice je soucasti
okrajového mistniho telefonniho obvodu Ofechov, uzlu Brno.

Dalkové kabely feSenym uzemim nevedou.

2. Vodni hospodarstvi

Je vybudovan vefejny vodovod (1994) ze zdroje a vodojemu (kéta 333 m nad moifem) v
k.U. Radostice, ktery miize byt vyhledové napojen na virsky oblastni vodovod. Vodovod je v
majetku obce. Lokality navrzené k zastavbé budou napojeny prodlouzenim stavajicich fadu
vodovodni sité. Nové rozvody je vhodné zaokruhovat, potrubi vodovodu ukladat pfednostné
mimo zpevnéni vozovek.

Zamek a sportovni hala jsou zasobeny vodou z mistniho kvalitniho zdroje na Fialské. U
zameckého jezirka je vefejny vytok. Udajné vydatny, nevyuzity zdroj vody se nachazi v trati na
Louckach. Areal AGRO ma vlastni vydatny zdroj vody v k.U. Sildvky.

Kanalizacni sit v obci byla vybudovana k odvedeni destovych vod, stoky jsou zaustény
do mistnich vodote¢i.

Prstice maji wyprejektevaneuzbudovanou splaskovou kanalizaci s vyuzitim stavajici

C|st|rny odpadnlch vod v Sildvkach. Stekwse&nav&eny—z—tmb#\#@p#evaéne@N%@@—Prejekt

pleehy—p%e—rewey Lokallty navrzené k nové zastavbe budou odvodnény prodlouzenlm
splaskovych a destovych stok. U destovych vod musi byt odtok v lokalitach rodinnych domu
maximalné omezen, coz nastane vyuzivanim destové vody k zalévani zahrad.

Pro ochranu jizni &asti obce pfed velkou vodou je navrzena (jiz vyprojektovana)
retenéni nadrz na Satavé v trati Na rybnikach. Rozloha 2,23 ha. V souvislosti s touto stavbou
bude provedena Uprava i Uprava koryta Satavy.



Clanek 8

Péce o zivotni prostredi
Zachovani a kultivace kvality Zivotniho (a obytného) prostfedi je rozhodujicim kritériem
navrhu uzemniho planu a trvale udrzitelného rozvoje spole¢nosti vibec. Pro zlepSeni stavu
Zivotniho prostredi je tfeba odstranit dusledky i pficiny naruseni.
Pro v8echny funkce a &innosti na katastru Prstic plati, Ze nesmi ohroZovat kvalitu
zivotniho prostredi. Vliv ¢innosti (zivnosti) v obytném uzemi vesnice musi byt utlumen na
hranici vlastniho pozemku!

1. Ochrana ovzdusi

Zdrojem znecisténi ovzdusi v Prsticich je mistni a v malé mife téz tranzitni doprava. Se
silni¢ni dopravou souvisi téz druhotna prasnost vozovek. Rozptylové podminky v Préticich
jsou dobré, tfeba zabezpedit uklid vozovek.

Organolepticky zapach z chovu hospodarskych zvifat neohrozuje stavajici obytné tzemi,
vyhlasené PHO nezasahuje vesnici. Chov hospodafskych zvifat v Prsticich ma byt ukoncen.

2. Ochrana vod

Kanalizaéni splagky z domacnosti koné&i vétsinou v koryté Satavy, ktera se tak méni ve
stoku. Zemédélska vyroba se na znecisténi vod podili smyvem a prusakem hnojiv a
agrochemikalii. K znec€isténi vod pfispivaji téz divoké skladky.

_Prstice odvadi splaskové vody na

centralni Cistirnu odpadnich vod v Sildvkach.

3. Ochrana pud
Kvalita pud je snizovana zplsobem hospodafeni na zemédélském i lesnim pudnim
fondu. Pady jsou zhuthovany tézkymi mechanismy a zatizeny toxickymi latkami. Velkoplo$né
obhospodarované plochy jsou nachylné k vétrné i vodni erozi.
Pozaduje se zavedeni (obnoveni) ekologickych metod hospodareni na pudé.

4. Ochrana pred hlukem

Obecnym a narustajicim problémem naruSeni zivotniho prostfedi je hluk z dopravy.
Jeho intenzita stale roste.

Frekvence dopravy v Prsticich je nastésti nizka. Negativni ucinky hluku se doporucuje
eliminovat architektonickymi prostfedky, napf. vicenasobnym zasklenim okennich profilQ,
orientaci obytnych mistnosti do dvora apod. Pro vyrobni Cinnosti je pozadovano, Zze nesmi
negativnimi ucinky, v&. hluku, zasahnout obytné tzemi!

5. Odpadové hospodarstvi
Tfeba asanovat nepovolené skladky, represivné zamezit jejich dalSimu vytvareni,
zabezpedit systém sbéru, seperace a zneskodfnovani komunalniho i nebezpecného odpadu.
Nakladani s odpady se v Prsticich fidi obecni vyhlagkou. Pro tfidéni odpadu je v UPN
vyhrazena plocha pfi vyjezdu z vesnice severnim smérem.

6. Ochrana bioty, krajinného razu

Biota jsou v8echny Zivé organismy ve vymezeném prostfedi. Cim vice ptvodnich
rostlinnych a Zivoc€iSnych druht se nachazi v urcitém uzemi, tim vétsi je ekologicka stabilita
uzemi. Drancovani pfirody, napf. kacenim stromu, vypalovanim travy, skladkovanim,
chemickymi prostifedky, trvale ochuzuje biotu. V prstickém katastru se na tvarnosti krajiny
nejvice podepsal Clovék intenzivni zemédélskou vyrobou.

Potfebné je disledné zachovat vSechny pfirozené formace v krajing, zvySovat podil trvalych
vegetacnich formaci, provadét osvétu, realizovat uzemni systém ekologickeé stability....

7. Uzemni systém ekologické stability (USES)

USES je vzajemné propojeny systém prirodé blizkych ekosystému, které udrzuji
pfirodni rovnovahu.

Prstickym k.u. prochazi okrajem lesnich porostl pfirodniho parku Bobrava osa
nadregionalniho biokoridoru K 139, ktery reprezentuje teplomilnou biotu.

Generel mistniho uzemniho systému ekologické stability navazuje na K 139. Hlavni
mistni biokoridor sleduje potok Satava. Dal$i biokoridor sleduje tok Lejtny a od jejiho pramene
je veden polni krajinou do radostickych lest. V k.U. Prstice jsou vymezena a popsana
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biocentra, biokoridory a ekologicky vyznamné krajinné segmenty. Realizace USES je vefejné
prospésnym opatienim.



Clanek 9

Ochranné rezimy
1. Ochranna pasma
bezpelnostni pasmo dalkovodu (ropovody, produktovod, plynovod): 2 x 150 m = cca 330 m
OP VTL plynovodd = 15 (do DN 100), 20m (do DN 250) OP
NTL a STL plynovodl a pfipojek v zastav, uz. = 1 m OP
regulagnich stanic VTL = 10m
plynovod DN 500 m& OP 8m, bezpe&nostni pasmo 150m na obé strany od osy. Cinnosti v bezp.
pasmu tfeba projednavat s provozovatelem. Omezena neni pouze bézna zemédélska Cinnost.

OP WN 110kV €. 511/512 = 15m od svilych praméta krajnich vodicu
OPVN22KkV =10m dtto (vedeni realizovana do konce r. 1994), 7m (od 1995)
OP stozarového trafa = 10m

OP kabelovych vedeni VN = 1m

regionalini trat CD Hru$ovany nad JeviSovkou - Brno dol. nadrazi: OP 60m od osy oboustranné
OP _silnic lll, a N. tfidy: dle nového silni¢niho zakona 13/1997 jsou ochranna pasma silnic lll.
tfidy snizena na 15m od osy vozovky (mimo souvisle zastavéné uzemi)

hlukové pasma silnic : [11/25260 - 35m od osy (dle vlastniho sc¢itani dopravy)
11/15263 - 11m od osy

PHO AGRO Orechov vyhlaseno stav. ufadem Stfelice, €ini 353m. Obytna vystavba v lok.
Kfupavky je podminéna planovanym zrusenim Zivoc&iSné vyroby

Podnikani a soukr. hospodareni: Pfi provozovani zivnosti a hospodarstvi pfi rodinném domeé je
tfeba utlumit vlivy €innosti na hranici vlastniho pozemku!

PHO hibitova se pfi zasobeni vodou z vefejného vodovodu nestanovi

Potok Lejtna (ve spravé SMS) ma OP 6m jednostranné, bifehové porosty konzultovat se SMS
Potok Satava (ve spravé Povodi Moravy) ma mit 6metrovy volny manipulaéni pruh, stavby v
min. vzdalenosti 20m. Zatopové Uzemi Satavy dle sdéleni spravce toku nebylo zpracovano.

PHO 2. stupné vnitini vodniho zdroje Dolni Kounice - Mél€any prochazi zastavénym uzemim Prstic

OP lesa = 50m
Nadregionalni biokoridor K 139 ma OP 2 x 2 km

2. Chranéna uzemi

Z vyjadreni MZP CR - Gzemniho odboru pro brnénskou oblast a Obvodniho banského
ufadu v Brné plyne, Ze v k.u. Prstice neni evidovan zadny dobyvaci prostor ani nebyla
stanovena chranéna lozZiskova uzemi.

TFi meliorované plochy nejsou ve spravé SMS, nybrz jsou majetkem vlastnik(.

Zapadni lesnata polovina prstického katastru lezi v_pfirodnim parku Bobrava. V
prstickém k.u. je registrovano 11 vyznamnych krajinnych prvku. Katastrem Prstic prochazi osa
nadregionalniho biokoridoru K 139/T. Ochranu pFirody a krajiny upravuje zakon CNR &.
114/1992 Sh.

3. Paméatkovéa ochrana

Dle sd&leni Pamatkového Ustavu Bmé& a RRR OkU Brno-venkov je do Ustfedniho
seznamu nemovitych kulturnich pamatek zapsany zamek pod r.¢. 0914. parc.¢.1. ,Okoli této
pamatky by nemélo byt dot€eno nevhodnou moderni vystavbou. Zamecky predprostor by
zasluhoval kultivovany pfistup s navrzenim parkové Upravy."

Katastr Prstic byl osidlovan jiz od starSi doby kamenné. Hradisko Horka, majici
charakter nemovité kulturni pamatky, je evidované jako UAZ I. kat., dalSich 11 lokalit je
zafazeno do UAZ |1. stupné, vétsi éast katastru je zafazena jako UAZ III. kat. a zbytek katastru
jako UAZ IV. kat. Uzemi archeologického zajmu a stavebni rezim v ném jsou doloZeno
prilohou €. 19.
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1. vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,
staveb a opatreni k zajiSt'ovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro
asanaci, pro které lze prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit

veiejné prospésné stavby

Verejné prospésné stavby, pro které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit, nejsou
vymezeny.

veiejné prospésné opatieni

Verejné prospésna opatreni, pro které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit, nejsou
vymezena.

stavby a opatieni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu

Stavby a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecénosti statu, pro které Ize prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit, nejsou vymezeny.

plochy pro asanaci

Plochy pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkUm a stavbam vyvlastnit, nejsou vymezeny.

2. vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro
které Ize uplatnit predkupni pravo

veiejné prospésné stavby

Nejsou vymezeny verejné prospésSné stavby, pro které lze uplatnit predkupni pravo.

veiejné prostranstvi

Nejsou vymezena verejnd prostranstvi, pro kterd lze uplatnit predkupni pravo.

Clanek 10a

stanoveni kompenzacnich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Kompenzacdni opatfeni nejsou stanovena.

Clanek 10b

udaje o poctu listil Uzemniho planu obce a poc¢tu vykresu grafické c¢asti

Pocet listd uzemniho planu obce 25 (50)

Pocet vykresu grafické ¢asti 2
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Clanek 11
Zavérecéna ustanoveni

Dokumentace uzemniho planu obce Prstice je uloZena:
a/ na Obecnim uradé Prstice
b/ na Stavebnim ufadé Strelice

¢/ u nadfizeného organu Uzemniho planovani - na referatu regionalniho rozvoje Okresniho
ufadu Bmo-venkov

Clanek 12
Ucéinnost

Tato vyhlaska nabyva ucinnosti 15-tym dnem po jejim vyhlaseni.



